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INCARICO

All'udienza del 24/01/2017, la sottoscritta arch. Zita Maria Cecilia, con studio in Via del Pantano Carinse 1 -
00049 - Velletri (RM), email: mariaceciliazita@inwind.it, PEC: mc.zita@pec.archrm.it, Tel. 339 22 88 544, Fax
17 82 269 180, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 17/10/2017 accettava l'incarico e

prestava giuramento di rito’.

PREMESSA

| beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

¢ Bene N°1-Villino e terreno ubicati ad Artena (RM) - Via Nazionale n. 157,
¢ (Coord. Geografiche: 41°44'22.0"N 12°52'12.3"F)

DESCRIZIONE?

L'immobile in oggetto si trova ad Est del centro abitato di Artena, in localitd Colubro, accessibile da una

traversa di Via Nazionale non asfaltata. Trattasi di un fondo di terreno di 2.034 mq (come rilevato
catastalmente) di forma quadrangolare con giacitura pressoché pianeggiante, sul quale insiste un villino a
destinazione residenziale a due piani fuori terra, piti |a cantina costituita da un manufatto ad unico piano con
copertura a tetto, realizzato in aderenza e collegata alla parte abitativa, da una porta. La proprietd é&
totalmente recintata, mediante basamento, con sovrastanti paletti in c.a. e ferro collegati da rete metallica. Il
villino a pianta rettangolare con il corpo scala sporgente dal profilo di forma circolare, sviluppa una superficie
lorda di mq 137,74 al piano terra e mq 96,44 al piano primo, pil un portico di 23,06 mq e un balcone di 9,82
mq. La cantina, allo stato grezzo, ha una superficie lorda di 58,50 mg. Al piano terra si trovano un ampio
salone, cucina abitabile, bagno, ripostiglio/lavanderia, disimpegno, portico; al piano primo, collegato dalla
scala interna, tre stanze da letto di cui una con cabina armadio e balcone, ed un bagno.

Il villino & stato realizzato abusivamente successivamente, sono state inoltrate istanze di condono ai sensi
della L. 24/11/2003 n.326, prive della necessaria documentazione ai fini dell’istruttoria da parte del Comune

ad oggi non perfezionate.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 5673

Per il controllo e verifica della documentazione ipotecaria e catastale, prodotta dal creditore procedente, &

stato delegato il Notaio Maria Cristina Spicci, che ha redatto la propria relazione alla quale si rimanda per i
dettagli. Da quanto dichiarato dal delegato, la documentazione di cui all'art. 567, 2° comma c.p.c. sostituito

dall'art.1 Legge n. 302/98 & completa, & stato depositato il certificato notarile attestante le risultanze delle

1 Vediallegnto A
2 Vedi allegato D
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visure catastali e dei registri immobiliari, relative all'immobile pignorato, effettuate nei venti anni anteriori

alla trascrizione del pignoramento®.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene alla seguente esecutata:

L'immobile viene posto in vendita per i diritti di piena proprieta.

La sig. PIBIESI VANESSA & sposata in regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

| beni confinano a Nord con particella 76 ad Est con particelle 258,149,659, a Sud con particella 694, ad Ovest

con particella 517.

CONSISTENZA

Per il calcolo della superficie commerciale, si & fatto riferimento al Manuale della banca dati dell’Qsservatorio

del Mercato Immobiliare che, per questa tipologia immobiliare e per la sua specifica utilizzazione, adottando

il criterio di calcolo stabilito dal D.P.R. 138/98, indica debba essere calcolata sommando:

A - superficie coperta calpestabile comprensiva delle quote delle superfici occupate dai muri interni e
perimetrali calcolati fino allo spessore massimo di 50 cm e nei tratti confinanti con le parti di uso comune o
con altra unita immobiliare fino alla mezzeria per uno spessore massimo di 25 c¢m.

+
B - superficie ponderata delle pertinenze esclusive di ornamento quali balconi e terrazzi e portici, che
secondo i criteri indicati nel D.P.R 138/98, allegato C, qualora siano comunicanti con i vani principali e con i
vani accessori (a servizio diretto di quelli principali) deve essere computata nella misura del 30% fino a metri
quadrati 25, nella misura del 10% per la quota eccedente mq. 25.

+
C - superficie ponderata delle pertinenze accessorie, (cantine, soffitte e assimilate), computata nella misura
del 50% se comunicanti, 25% della superficie, qualora non comunicanti.

+

4 Ved allegato Fi
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D - superficie ponderata dei parchi, giardini e simili, computata al 10% della superficie, fino al quintuplo della

superficie della superficie dei vani principali e degli accessori diretti, comprensiva della quota delle superfici

occupate dai muri interni e perimetrali; al 2% per superfici eccedenti detto limite.

Il fabbricato & stato realizzato abusivamente, come meglio illustrato al capitolo relativo la regolarita edilizia e,

come dichiarato dal Comune di Artena, solo il piano terra, pud essere sanato®, quindi verra presa in

considerazione, ai fini della stima, la superficie relativa al solo piano sanabile; per cid che riguarda il terreno

considerato che di fatto costituisce corte delfabbricato, verra stimato considerandolo tale.

Dunque la superficie commerciale di detto bene é:

Destinazione Superficie | Syperficie | Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta : Lorda Convenzionale |
Abitazione | 11411mq | 137,74mgq | 1,00 137,74 mq . 2,80m | terra
Portico 22,27 mq 23,06 mq 0,30 6,92 mq 3,00m | terra
0,00mq | 804,00 mq 0,10 80,40 mq 0,00 m
Terreno 2.034mq I =
L 0,00 mq | 1230,00 mqg 0,02 24,60 mqg 0,00 m _
- Totale superficie convenzionale: 249,66 mq ]
Incidenza condominiale: 0,00 | % |
Superficie convenzionale complessiva: 249,66 mq

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI®

Periodo

TERRENO

Da IMPIANTO MECCANOGRAFICO
01/09/1978 al 03/11/1981

Proprieta

Dati catastali

Catasto Terreni

Fg. 19, Part. 97

Qualitd Seminativo arborato
Cl2

Superficie (ha are ca) 00 54 50
Reddito dominicale Lire 51.775
Reddito agrario Lire 54.500

5 Vedi allegato £
6 Veedi allegati €
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Catasto Terreni

Fg. 19, Part. 97

Qualita Seminativo arborato
ClL2

Superficie (ha are ca) 00 54 50
Reddito dominicale Lire 51.775

| Reddito agrario Lire 54.500
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Dal 09/05/1986 al 28/11/1988

Dal 06/06/2008 al 16/09/2008

Dal 28/11/1988 al 18/12/2003

Dal 18/12/2003 al 06/06/2008

N° R.G.E. 779/2016

| Catasto Terreni

TRIBUNALE DI'VELLETRI - SEZIONE ESECUZION! IMMORILIAR

Fg. 19, Part. 97

Qualita Seminativo arborato
Cl.2

Superficie (ha are ca) 00 54 50
Reddito dominicale Lire 51,775
Reddito agrario Lire 54.500
Catasto Terreni

Fg. 19, Part. 256

Qualita Seminativo arborato
Cl.2

Superficie (ha are ca) 00 11 80
Reddito dominicale 5,79
Reddito agrario € 6,09

Catasto Terreni

Fg. 19, Part. 256

Qualita Seminativo arhorato
ClL2

Superficie (ha are ca) 00 22 70
Reddito dominicale 5,79
Reddito agrario € 6,09
Catasto Terreni

Fg. 19, Part. 609

Qualita Seminativo arhorato
Cl.2

Superficie (ha are ca) 00 20 34
Reddito dominicale € 9,98
Reddito agrario € 10,50

_ TIPO MAPPALE

Dal 16/09/2008 al 12/10/2008

Catasto Terreni

tg. 19, Part. 609

Qualita Seminativo arborato
Cl.2

Superficie [(ha are ¢a) 20 34
Reddito dominicale 9,98
Reddito agrario € 10,50

FABBRICATO:

Dal 06/06/2008 al 16/07/2008

Dal 16/07/2008 al 16/09/2008

Dal 16/09/2008 al 09/11/2015

" Dal 09/11/2015 al 12;10}'2‘6{5_"-

&'\\'

RAREUCETCINITER )

| COSTITUZIONE

Catasto Fabbricati
Fg. 19, Part. 610
Categoria F3
Piano T-1

Catasto Fabbricati

Fg. 19, Part. 610

Categoria A7

Cl.2, Cons. 9

Rendita € 859,90

Piano T-1

ULTIMAZIONE FABBRICATO URBANO

;fr 4

Catasto Fabbricati
Fg. 19, Part. 610
Categoria A7

L2, Cons, 9
Rendita € 859,90
Piano T-1

Catasta Fabbricati

Fg. 19, Part. 610

Categoria A7

Cl.2, Cons. 9

Superficie catastale 221/213
Rendita € 859,90
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 Piano T-1
INSERIMENTO IN VISURA DEI DATI DI
| SUPERFICIE

| titolari catastali corrispondono a quelli reali.

(4
.n
DATI CATASTALI?
: Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi ¥ Dati di classamento

Part. | Sub | Zona | Cat. | Clas | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graf. |

~ Sez. | Foglio

Cens. catastale

i 19 | 610 | | A7 2| 9 | 221/213 ‘ 8599 T1

N ¥ Catasto terreni (CT) :

Dati identificativi | Dati di classamento
Foglio | Part. | Sub. | Porz. | Zona | Qualita Classe‘ Superficie Reddito Reddito | Graffato
Cens. ? ha are ca domiﬁlcale agtja.r.'lo
19 609 % Seminativo 2 20 34 9,98 10,5
.l ‘ : | arborato ‘ ‘

Corrispondenza catastale

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale, redatta in data 16/07/2008

Sull’atto di pignoramento la descrizione dell'imm corrisponde a quanto risulta catastalmente.
’1\

STATO CONSERVATIVO

L'immobile, esternamente deve essere rifinito, all'interno la scala che collega i due piani deve essere

rivestita, in alcune zone il parquet @ sollevato; al piano primo mancano le porte delle stanze; la cantina & allo

stato grezzo.
L

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI®

Come rilevato dalla Certificazione rilasciata dal Comune di Artena, il terreno sul quale insiste il fabbricato

distinto al Catasto Terreni al Foglio 1§ particella 609 & gravato da Uso Civico di pascolo ai sensi della L.
1766/27.

Per I'affrancazione di detti usi civici, occorre presentare istanza alla Regione Lazio, che a seguito di perizia
redatta del Perito Demaniale stabilira il canone annuo e il capitale di affrancazione. Come da indicazioni

fornite dall’Ufficio Tecnico di Artena, con buona approssimazione i costi necessari all'affrancazione dei

7 Vedi allegata C
8 Vedi aflegato E
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suddetti usi civici sul terreno in esame comprensivi di capitale di affrancazione diritti di istruttoria ed altre

spese accessorie, ammaontano a circa € 3,500,00.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

STRUTTURA: da quanto & stato possibile dedurre dal rilievo effettuato, la struttura portante del villino e della

cantina & composta da reticoli spaziali chiusi in cemento armato e da solai gettati in opera in laterocemento,
il tetto di copertura del villino & a due falde, quello della cantina a padiglione. Le murature di tamponamento
sono del tipo a cassetta in mattoni forati.

ESPOSIZIONE: ubicato in posizione pressoché centrale sul lotto, il villino & disposto lungo I'asse Nord-est Sud-
Ovest.

IMPIANTI: I'immobile & dotato di impianto termico con piastre in alluminio, e scalda salviette nei bagni,
alimentato da termo cammino posizionato nel soggiorno e caldaia a gpl posizionata in un vano all'esterno,
mai messa in funzione come dichiarato dall’'esecutata, manca il bombolone per lo stoccaggio del gpl e i
relativi collegamenti, per cucinare viene utilizzato gas in bombole; impianto elettrico del tipo sfilabile,
impianto idro-sanitario, con adduzione acqua da acquedotto comunale e scarico in fogna, impianto tv, e
predisposizione impianti citofonico e allarme.

FINITURE®: esternamente I'edificio & intonacato ma non tinteggiato, il portoncino d'ingresso & blindato, gli
infissi con doppio vetro sono in legno e alluminio, schermati da persiane in alluminio, con grate di sicurezza
di colore grigio; internamente le pareti sono intonacate e tinteggiate con la tecnica dello spatolato, il bagno e
la cucina del piano terra hanno pareti rivestite in gres ceramico, il bagno del piano primo ha rivestimento in
mosaico, i pavimenti sono parte in parquet di rovere a listelli di 6x30cm e parte in gres ceramico di grande
formato 60x60 cm grigio scuro, le porte del piano terra sono del tipo in legno tamburato colore wenge con
listelli in alluminio, quella di fronte all'ingresso che immette nel disimpegno ove affacciano le porte del
bagno del ripostiglio e della cantina, & in vetro del tipo scorrevole; al piano primo mancano le porte.

ALTEZZE UTILI: I'altezza utile del piano terra é di 2,80m; quella del piano primo essendo sottotetto varia da
un minimo di 2,30m ad un massimo di 3,70m; nella cantina h.min= 3,20m h.max =4,35m.

TERRENO: completamente recintato con cancello in ferro non automatizzato, ha forma quadrangolare, &
pianeggiante, non & curato ed e privo di particolare pregio. Di pertinenza di fatto, del fabbricato @
accatastato al Terreni e da quanto risultante dal Certificato di Destinazione Urbanistica® rilasciato dal
Comune, la destinazione urbanistica & agricola.

DATI DIMENSIONALLI: di seguito la tabella riportante le superfici e altezze di ogni ambiente:

9 Vediallegata D
10 Vediallegato £
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DESTINAZIONE D'USO S.uU. S.L. h.
soggiorno me 67,92
< cucina m 24,00
& bagno i) 12,28 m 2,80
= disimpegno mq 4,85
g rip. mq 5,06
< TOT. | mq 114,11 [ mq 137,74
o cantina mij 51,53 | mq 5850 |m  3,20/4,35
portico mq 22,27 23,06
camera 1 mq 13,42
camera 2 mg 13,73
g camera 3 my 19,55
o= bagno my 9,60 m 2,30/3,70
g cab.arm, 1 8,70
e disimpegno g 7,85
g scala mq 6,12
TOT.| mq 7897 mq 96,44
balcone my| 9,04 mgq 9,82

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile & occupato dalla debitrice, signora Pibiesi Vanessa nata a Velletri il 30/08/1973, C.F. PBS VSS 73m

701 719H che vi risiede con il marito.

PROVENIENZE VENTENNALIM"

1 Vedi allegato F
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Periodo Attt - ]
Dal DECRETO DI ACQUISTO PER USUCAPIONE
09/05/1986 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
al PRETORE DI | 09/05/1986
18/12/2003 VELLETRI
Trascrizione
|  Presso Data | Reg. gen. Reg. parl.
RR.IL VELLETRI 11/02/1987 704 1431
Registrazione |
Presso Data Reg. N° Vol.N° |
Dal __ATTO DI COMPRAVENDITA
18/12/200 I Rogante | Data Repertorio N° | Raccolta N°
al NOTAIO GUIDO 18/12/2003 23274 7652
16/09/2008 | GILARDONI | |
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
| RRIL VELLETRI 12/01/2004 90 | 72
~ Registrazione
Presso Data [ Reg.N° | Vol N®
= | _
| Dal - ATTO DI COMPRAVENDITA
16/09/2008 | Rogante . Data Repertorio N° | Raccolta N°®
al NOTAIO ANTONINO = 16/09/2008 43134 26488
22/09/2016 PRIVITERA |
Trascrizione -
Presso ~Data | Rep. gen. | Reg. part.
RRILVELLETRI | 22/09/2008 | 5103 | 3352 |
Registrazione
Presso | Data | Reg. N°
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Per quanto riguarda l'immaobile oggetto di pignoramento come dichiarato dal Notaio Maria Cristina Spicci che

ha provveduto a redigere la relazione di controllo:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento.

¢ Llasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalla lettura del Certificato notarile in atti si evince quanto segue'*:

Iscrizioni

e |POTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO
Iscritto a VELLETRI il 22/09/2008
Reg. gen. 5104 - Reg. part. 1156
Importo: € 150.000,00
A favqre di UNICREDIT BANCA PER LA CASA S.P.A.

Capitale: € 100.000,00

Rogante: NOTAIO ANTONINO PRIVITERA
Data: 16/09/2008

N® red%hrtorio: 4%;35

N° raccolta: 26489

Trascrizioni

* PIGNORAMENTO
Trascritto a VELLETRI il 21/10/2016
Reg. gen. 4930 - Reg. part. 3570
A favore di UNICREDIT S.P.A.

12 Vedi allegato F
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NORMATIVA URBANISTICA

Come dedotto dal Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Artena?, n. 182/2018, il

terreno sul quale insiste il fabbricato, distinto al Catasto Terreni al Foglio 19 particella 619, ricade secondo il
P.R.G. vigente, adottato il 20/10/1984, con delibera del C.C. n.94 e approvato con delibera di Giunta
Regionale n. 10520 del 12/12/1995, ricade in Zona ‘E3’ — “agro ricadente al di fuori delle influenze immediate
dei centri abitati” - ora sottoposti alla L.R. 38/99 modificata dalla L.R. n. 8 del 2003.

L'edificazione dunque, nelle zone agricole, & regolata dagli articoli 54 e 55 della L.R. 38/99 e s.m.i. che
prescrivono:

“... Art. 54 - Trasformazioni urbanistiche in zona agricola:

1. Fatto salvo quanto previsto dalle leggi regionali 6 ottobre 1997, n. 29 e successive modificazioni, 10

novembre 1997, n. 36 e 6 luglio 1998, n. 24 e successive modificazioni, nelle zone agricole & vietata:

a) ogni attivita comportante trasformazioni del suolo per finalita diverse da quelle legate alla produzione

vegetale, all'allevamento animale o alla valorizzazione dei relativi prodotti, nonché ad attivita connesse e

compatibili;
b) ogni lottizzazione a scopo edilizio;

¢) l'apertura di strade interpoderali che non siano strettamente necessarie per I'utilizzazione agricola e
forestale del suolo.

Art. 55 - Edificazione in zona agricola

1. Fermo restando l'obbligo di procedere prioritariamente al recupero delle strutture esistenti, la_nuova

edificazione in zona agricola é consentita soltanto se necessaria alla conduzione del fondo e all’esercizio delle

attivita agricole e di quelle ad esseitonnesse. Eventuali edificazioni da destinare ad usi di tipo esclusivamente

residenziale estensivo sono realizzabili nelle zone C di cui all’articolo 56.

2. Le nuove edificazioni di cui al comma 1 sono consentite secondo quanto previsto nel presente articolo.

3. Gli edifici esistenti in zona agricola alla data di entrata in vigore della presente legge possono essere
soggetti a interventi di rinnovo, fino alla demolizione e ricostruzione, con il vincolo di non superare le
superfici lorde utili esistenti, salvo un aumento, per una sola volta, del dieci per cento delle sole superfici con
destinazione residenziale per motivi di adeguamento igienico sanitario.

4. Gli edifici di cui al comma 3 ubicati entro le aree di rispetto stradale, in caso di demolizione e ricostruzione
devono essere delocalizzati quanto piu possibile per osservare le norme di tale rispetto, beneficiando
comunque di un incremento delle superfici lorde utili fino al quindici per cento.

5. Le strutture adibite a scopo abitativo, salvo quanto diversamente e pil restrittivamente indicato dai piani
urbanistici comunali, dai piani territoriali ¢ dalla pianificazione di settore, non possono, comunque, superare
il rapporto di 0';01 metri quadri per metro quadro, fino ad un massimo di 300 metri quadri per ciascun lotto
inteso come superficie continua appartenente alla stessa intera proprieta dell'azienda agricola. Il lotto
minimo e rappresentato dall’unita aziendale minima di cui all'articolo 52, comma

3. E ammesso, ai fini del raggiungimento della superficie del lotto minimo, I'asservimento di lotti contigui,
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anche se divisi da strade, fossi o corsi d'acqua.

6. L'unita aziendale minima non puo, in ogni caso, essere fissata al di sotto di 10mila metri quadri. In
mancanza dell'individuazione dell’'unita aziendale minima, il lotto minimo & fissato in 30mila metri quadri.

7. Gli annessi agricoli possono essere realizzati fino ad un massimo di 20 metri quadri per ogni S5mila metri
quadri di terreno ed un’altezza massima di 3,20 metri lineari calcolata alla gronda. Tali manufatti devono
essere realizzati con copertura a tetto.

8. Fatto salvo quanto previsto dal comma 7, nei comuni con popolazione inferiore a duemila abitanti, le cui
zone agricole siano caratterizzate da un elevato frazionamento fondiario, possono essere realizzati annessi
agricoli di superficie massima di 12 metri quadri, con altezza massima di 2,30 metri lineari calcolati alla
gronda, su lotti di superficie non inferiore a 1.500 metri quadri, purché gli stessi lotti siano utilizzati per
lavorazioni agricole da almeno tre anni alla data della richiesta ad edificare.

9. Rientrano negli annessi agricoli i depositi di attrezzi, le rimesse per mezzi meccanici riguardanti le
lavorazioni agricole, i depositi e magazzini di prodotti agricoli, le stalle e i ricoveri di animali, i locali per prime
lavorazioni e confezioni di prodotti agricoli, i locali e i servizi per il riparo diurno degli addetti,

10. Il lotto minimo per cui & possibile richiedere la concessione edilizia ed i limiti dimensionali massimi degli
annessi agricoli sono derogabili previa approvazione, da parte del comune, di un piano di utilizzazione

aziendale presentato ai sensi dell'articolo 57...."

REGOLARITA EDILIZIA

A seguito delle ricerche effettuate presso gli Uffici Tecnici del Comune di Artena, si & accertato che i

manufatti insistenti sul lotto, sono stati realizzati in assenza di titolo, successivamente in data 10/12/2004 ai

nn. 22457 e 22459 di protocollo, sono state presentate due domande di sanatoria ai sensi della L. 326 del
24/11/2003, dal precedente proprietario®,

Nella domanda prot.llo n. 22457, viene chiesta la sanatoria per opere abusive rientranti nella tipologia 1 ossia
“realizzate in assenza o difformita del titolo abilitativo edilizio e non confarmi alle norme urbanistiche e alle
prescrizioni degli strumenti urbanistici” la cui consistenza viene indicata in 100 mq di superficie utile
residenziale, pit 24 mq di superficie non residenziale: con la domanda prot. n. 22459 viene chiesta la
sanatoria di opere abusive ricadenti in tipologia 6 e quindi “opere di manutenzione straordinaria, come
definite allora dall'articolo 3, comma 1 lettera b) del D.P.R. 6 Giugno 2001 n. 380, realizzate in assenza e
difformita del titolo abilitativo edilizio non valutabili in termini di superfici e di volume” riguardanti un volume
tecnico.

Le suddette domande, incomplete e carenti della documentazione minima richiesta per legge, sono

attualmente sospese, e in una condizione tecnica-amministrativa non procedibile, come dichiarato in data

29 aprile 2010 dal dipartimento tecnico ambientale del Comune di Artena al precedente proprietario.
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In data 30/01/2017 I'Ufficio Tecnico ha nuovamente chiesto la documentazione integrativa, ma questa non &
mai stata prodotta.

Al fine di capire se quanto rilevato potesse essere sanato, vista la poca chiarezza delle domande, la
sottoscritta ha fatto istanza all'Ufficio Tecnico del Comune di Artena, il quale sulla base dei rilievi dello stato
di fatto eseguiti dalla sottoscritta, di fatto coincidenti con la planimetria catastale del bene risalente al 2008,
ha attestato quanto di seguito riportata in stralcio:

"...la superficie totale del fabbricato realizzato in assenza di specifiche autorizzazioni come da scheda tecnica
inviata dal C.T.U. Arch Maria Cecilia Zita risulta maggiore da quanto dichiarato sulle domande di condono e
piti precisamente mq 114.06 di s.u. e mq 73.80 di snr per un totale di sc pari a mq 158.34 al piano terra e di
mq 80.41 di s.u. e mq 9.04 di snr per un totale di sc pari @ mq 85.83 contro i mg 100.00 di s.u. e mq 24.00 di
snr riportati sull'istanza prot. 22457/04, mentre sull'istanza prot. 22459/04 non sono state dichiarate
superfici per il locale tecnico.

Le volumetrie oggetto di condono, come si evince dalla documentazione tecnica inviata presso codesto ufficio
da parte del C.T.U., superano i limiti imposti dalla L.326/03 (mc 450 per singola domanda) e quindi, alla luce
dello stato dei luoghi, le istanze di condono non risultano correttamente presentate. La domanda prot,
22459/04 riguarda la realizzazione di un volume tecnico senza dichiarare superfici e volumi con un
pagamento forfettario di € 516.00 in Tipologia 6 in assenza di individuazione catastale certa, al sottoscritto
risulta impossibile distinguerla e collegarla ad una porzione dell'edificio anche perché sul rilievo non é
presente alcun locale tecnico. Alla luce di quanto descritto, il sottoscritto, ritiene che sia congrua la domanda

prot. 22457/04 che riguarda solo il piano terra abitativo con I'esclusione della cantina...”

Dungque si ritiene sanabile il solo piano terra a destinazione abitativa mentre la cantina e il piano primo,

conformemente a quanto indicato dall'Art. 34 del D.P.R. 380/2001 “Interventi esequiti in parziale

difformita dal permesso di _costruire” dovranno essere rimossi e demoliti, in quanto, oltretutto, non &

possibile ricorrere allapplicazione del combinato disposto dagli artt. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n. 47, essendo le ragioni di credito, posteriori all’entrata in
vigore dell’ultima legge sul condono (Legge 24 novembre 2003, n. 326 - G.U. n. 274 del 25 novembre 2003),
fatte comunque salve, le superiori determinazioni Comunali,

Qualora sulla base di un motivato accertamento dell’Ufficio tecnico comunale, si avra la possibilita di
sostituire, a giudizio dell'organo competente, la demolizione e il ripristino dello stato dei luoghi, con una
sanzione pecuniaria, ci si potra avvalere del combinato disposto degli artt. 34 del D.P.R. 380/01 e s.m.i. e 18
della L.R. 15/2018.

Tutti gli oneri e spese per la regolarizzazione delle suddette difformita, saranno a carico dell’aggiudicatario.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
o Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE, I'esecutata ha dichiarato di non avere il
libretto d'impianto e i relativi attestati di manutenzione dell'impianto termico, quindi la sottoscritta
CTU non ha redatto I'APE.
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¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

L'immobile oggetto della presente perizia di stima, & costituito da un lotto di terreno di 2.034mq, sul quale

insiste il villino che, come ampiamente su esposto, risulta essere stato realizzato abusivamente, solo
parzialmente puo essere sanato, quindi si procedera alla stima del valore della sola parte sanabile e dalla
stima verranno decurtati i costi necessari alla demolizione delle parti abusive non sanabili, del
perfezionamento dell'istanza di sanatoria al fine del rilascio del Permesso di Costruire in Sanatoria, oltre che i

costi per 'affrancazione degli usi civici gravanti sul terreno.

La scelta del criterio di stima, visto lo scopo che essa si prefigge e le caratteristiche del bene da stimare, & il
criterio del pit probabile valore di mercato, in quanto esprime il rapporto di equivalenza tra una quantita di
moneta e un determinato bene, rapporto che & funzione della domanda e dell’offerta di quel bene sul
mercato.

(riferimenti bibliografici: Mario Polelli “Nuovo trattato di Estimo” Maggioli Editore; Raffaele Gigante “Ii
manuale del consulente tecnico” Il Sole 24 ore; Marco Simonotti “Metodi di stima immobiliare” Dario
Flaccovio editore).
Considerato che, definito il criterio, la formulazione del giudizio di stima, pud fondarsi su diversi
procedimenti, che rappresentano ciascuno una diversa modalita di applicazione del metodo comparativo, la
C.T.U. ha ritenuto opportuno seguire, per la determinazione del valore dei beni in esame, il procedimento di
stima per confronto diretto.
Tale processo estimativo, di tipo sintetico, si fonda sulla comparazione del bene oggetto della valutazione
con altri beni di caratteristiche simili di cui sia noto il prezzo, e consta sostanzialmente di tre momenti
operativi:

1-Indagine intesa a reperire dati storici relativi a beni dalle caratteristiche analoghe a quello oggetto di

stima;

2-formazione di una scala dei prezzi in funzione di parametri predefiniti;

3-Inserimento del bene da valutare nel gradino della scala dei prezzi che per caratteristiche & pili vicino.

La serie di prezzi e di valori rilevati dall’analisi, parametrata alla consistenza dei beni, fornisce una serie di

valori unitari riferiti alla “superficie commerciale” definita in metri quadrati quindi il valore dell'immobile sara
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datoda: V=SLxV/mq

dove:
V = valutazione immobile
SL = superficie lorda in mq

V/mq = valore a metro quadro

Per il calcolo della superficie commerciale, come meglio specificato al capitolo relativo alla consistenza, si &
fatto riferimento al manuale della banca dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare.
Il piti probabile valore di mercato dell'immobile, & stato quindi determinato confrontando il bene, con
immobili aventi caratteristiche similari a quello oggetto di stima, tenendo presente che si hanno valori pit
alti, o pit bassi di quelli medi della zona, in funzione di caratteristiche estrinseche (localizzazione, qualita del
tessuto urbano, facendo riferimento all'ambito urbano in cui I'immobile & collocato e quindi dotazione di
servizi pubblici, quali per esempio i mezzi di trasporto, servizi di quartiere e servizi commerciali, posizione,
esposizione, ventilazione, soleggiamento, ecc...) ed intrinseche (quali aspetto, stato manutentivo, vetusta,
dimensione, tipologia, materiali impiegati per |a costruzione, finiture, ecc...). Dette caratteristiche, riferite al
solo piano terra unica porzione sanabile, analizzate nel dettaglio sono state di seguito elencate:

- LOCALIZZAZIONE IMMOBILE:
La citta di Artena, ove si trova 'immobile, é situata nell'alta valle del fiume Sacco, arroccato sulle prime
propaggini dei monti Lepini a 420 metri s.l.m., lo svincolo autostradale di Valmontone che immette
sull'autostrada Al dista solo 6 km, e permette di raggiungere il capoluogo con non troppe difficolta in poco
meno di un’ora. La zona ove si trova l'immobile a vocazione agricola, si trova ad est del centro abitato in
contrada Colubro, lontana dal centro abitato e dai servizi principali quali uffici postali e comunali, chiesa,
banche, attivita commerciali, ecc.. & servita dal servizio di trasporto pubblico COTRAL e dalle circolari
comunali,
L'accesso all'immobile awiene da una traversa di Via Nazionale non asfaltata, il cancello d’'ingresso alla
proprieta in ferro non & automatizzato.
- POSIZIONE IMMOBILE: il fabbricato disposto lungo I'asse nordest-sudovest con ingresso a nord, ha aperure
su tutti e quattro i lati per cui gli ambienti interni risultano ben illuminati ed arieggiati.
- CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE: da quanto e stato possibile dedurre dal rilievo effettuato, la struttura
dell’edificio & in cemento armato con tamponature in laterizio. Gli impianti tutti privi di certificazione e
realizzati presumibilmente dopo il 2003 (anno di costruzione dichiarata) sono apparentemente funzionanti e
constano di impianto elettrico; termico alimentato da termo cammino a legna, con piastre in alluminio e
scalda salviette nei bagni; idrico-sanitario, con scarico in fogna e adduzione acqua da acquedotto comunale;
tv e predisposizione impianto citofonico e allarme.
- CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE FINITURE: da un punto di vista distributivo I'immobile & funzionale, gli
ambienti sono luminosi e ben arieggiati, di ottimo livello le finiture interne con pareti tinteggiate con la
tecnica dello spatolato, parquet con listelli in rovere, ceramica nei bagni e nella cucina, infissi can doppio

vetro in legno e alluminio schermati da persiane in alluminio, e grate di sicurezza, le porte del tipo

architetto MARIA CECILIA ZITA

Wia del Pantano Carinse n.1 - 00049 Vellstr (RK )
Fax = +39.17.82.26 91 80 -cell.339.22.88 544 e-mall mariaceciliazita@inwind.il - pec:me zita@pec.archim it 15



TRIBUNALE DI VELLETRI — SEZIONE ESECUZION! IMMOBILIAR|
N*R.G.E. 779/2016

tamburato, sono in legno colore wengé e listelli di alluminio, la porta che divide I'ingresso dal disimpegno, ¢
di vetro del tipo scorrevole, il portone d’ingresso in legno e laterali in vetro;

- CARATTERISTICHE PRODUTTIVE: non si ravvisano possibilita di utilizzo diverse da quella residenziale, non
esistono suscettivita di trasformazione, adattamenti e modifiche pit redditizie di quella attuale. -
CARATTERISTICHE MANUTENTIVE-CONSERVATIVE: generalmente sufficiente lo stato conservativo e
manutentivo, si evidenzia che il parquet in alcune zone, si & staccato dal supporto.

In base dunque alle considerazioni e caratteristiche dellimmobile innanzi descritte, dopo aver visitato i
luoghi ed aver effettuato le menzionate indagini di mercato, valutato lo stato di conservazione e
manutenzione, la zona distante dal centro abitato, la consistenza, tenuto anche conto, dell'attuale
congiuntura economica (nel primo trimestre del 2018 si conferma il rialzo degli scambi di abitazioni. Tra
gennaio e marzo di quest'anno si sono realizzate, in termini di NTN, 127.277 compravendite facendo
registrare, rispetto all'omologo trimestre del 2017, una crescita del 4,3%, seppure inferiore al +6,3%
registrato lo scorso trimestre. Si tratta del dodicesimo tasso positivo consecutivo. Il trend crescente, ben
evidenziato dalla serie storica del NTN dal 2011 destagionalizzata con media mabile su quattro trimestri,
mastra un mercato in recupero ininterrotto dal 2014 che ha quasi del tutto riassorbito le pesanti perdite del
2012.), 1a scrivente ritiene indicare un valore di € 1.100,00/mq riferito alla superficie commerciale.

Tale prezzo unitario, desunto dalle succitate indagini di mercato, & stato comparato oltre che, con il Listino
Ufficiale della Barsa Immobiliare di Roma edito dalla Camera di Commercio in collaborazione con Tecnoborsa
(2° semestre 2017), con i dati forniti dall’ Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio (2°
semestre 2017) che riporta, divisi per Comune e per Fasce (centrale, semicentrale e periferica) e Microzone
Catastali, per ciascuna delle tipologie edilizie (artigianale, commerciale, abitativa, ecc...) i Valori Immobiliari
rilevati dall'Ufficio del Territorio nel corso delle valutazioni effettuate per i propri compiti d'istituto.

In particolare il B.L.R. indica una forbice di valori tra €1.300,00-€1.650,00/mq, riferendo il dato ad abitazioni
civili in tutto il territorio di Artena non distinguendo dunque tra le varie zone e le varie tipologie, mentre
I'0.M.1., indica una forbice di valori che oscillano tra €1.050,00-€1.500,00/mq per la tipologia "ville/villini",
con stato conservativo definito “normale”, nella zona Suburbana/TAGLIENTE-MACERE-COLUBRO-SAN
NICOLA-MAIORANA-CASAL DI Codice zona: E1.

Considerando quanto sopra detto, il dato desunto dalle indagini svolte, appare congruo e avvalora la stima di
seguito esplicitata.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

¢ Bene N°1-Terreno con villino ubicati ad Artena (RM) in localita Colubro, Via Nazionale n.157.
I fondo di terreno si estende per 2.034 mq (come rilevato catastalmente) ed & completamente
recintato, sullo stesso insiste un villino attualmente a due piani fuori terra, piu la cantina costituita da

un manufatto ad unico piano realizzato in aderenza e collegata alla parte abitativa, da una porta.
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Identificativo corpo Superficie Valore Valore Quota in Totale

Bene N° 1—Terreno e 249,66 mg* 1.100,00 €/mq € 274.935,70 100,00 € 274.935,70
villino Artena (RM) -

Via Nazionale n. 157 | .
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Il villino e la cantina sono stati realizzati abusivamente nel 2003 e come dichiarato dal Comune di
Artena, é sanabile il solo piano terra, dovranno dunque essere demoliti il piano primo e la cantina
abusivi e non sanabilj,

It villino al piano terra sviluppa una superficie lorda di mq 137,74 piti un portico di 23,06 mq, al piano
primo di mq 96,44 e un balcone di 9,82 mq. La cantina allo stato grezzo ha una superficie lorda di
58,50 mq. Al piano terra si trovano un ampio salone, cucina abitabile, bagno, ripostiglio, disimpegno,
portico; al piano primo collegato dalla scala interna tre stanze da letto di cui una con cabina armadio
e balcone, ed un bagno.

Il bene & identificato:

- al catasto Fabbricati - Fg. 19, Part. 610, Categoria A7, classe 2, consistenza 9 vani sup. catastale
221/213 mq rendita €859,90

- al catasto Terreni - Fg. 19, Part. 609, Qualitd Seminativo arborato — classe 2 — sup. 20are34 ca-
reddito dom. €9,98 agr. €10,50.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 274.935,70

convenzionale unitario complessivo vendita

Valore distima: | € 274.935,70 |

* detta superficie si riferisce alla sola parte sanabile del bene e al terreno considerato di fatto corte del villino.

Dal valore su determinato occorre decurtare i costi necessari alla regolarizzazione dell'immobile comprensivi

delle spese indicate di seguito:

1) demolizione delle parti abusive:

a)

b)

spese per la demolizione del piano primo e della cantina, computati, sulla base dei prezzi rilevati
dalla "Tariffa dei prezzi 2012 Regione Lazio" considerando gli oneri di smaltimento e conferimento a
discarica autorizzata, le opere provvisionali e quanto altro necessario, per dare un lavoro finito a
regola d’arte, tenendo in debito conto che, parte dei materiali risultanti dalla demolizione, possano
avere un seppur minimo utile.

spese tecniche per la pratica edilizia, per le strutture (Genio Civile), per la variazione catastale,

direzione lavori, sicurezza, collaudo;

Nel caso in cui per I'organo competente trovasse applicazione il combinato disposto degli artt. 34 del

D.P.R.380/2001 e s.m.i. e art.18 della legge Regionale n.15 del 2008:
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c) sanzione pecuniaria, oneri, spese tecniche per la pratica edilizia;

2) regolarizzazione del piano terra:

a) spese per la definizione della pratica di sanatoria comprensiva delle spese tecniche per la pratica
edilizia e per la successiva variazione catastale;

b) oneri, oblazione, diritti come indicati dal Comune;

3) affrancazione usi civici del terreno:

a) spese per presentazione istanza alla Regione Lazio, perizia redatta del Perito Demaniale:

b) spese per il capitale di affrancazione, diritti di istruttoria, spese accessorie, ecc...

Alla luce di quanto sopra si ritiene dover deprezzare il prezzo di stima del 43% pervenendo al prezzo a base

d'asta:
Valore di stima: € 274.935,70
Deprezzamento : 43%

Valore finale di stima: € 156.535,57 che gpprossimato in eccesso é: € 157.000,00 in c.t.

PREZZO A BASE D’ASTA = € 157.000,00

(diconsi euro centocinquantasettemila//00)

Sono a carico dell’aggiudicatario ogni altro onere, spese, sanzioni, diritti di segreteria che gli organi
competenti rendessero necessari per la definizione della regolaritd edilizia del fabbricato senza nulla a

pretendere.

L'acquirente alla luce di quanto sopra esposto, come nella vendita a rischio e pericolo del compratore ex
art.1488 del c.c,, & avvertito che una volta avvenuto il trasferimento non pud per legge essere messo in

discussione.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso
questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione

per eventuali chiarimenti.
Velletri, li 12/10/2018

L'Esperto ex art, 568 ¢c.p.c.
Arch. Zita Maria Cecilia

architetto MARIA CECILIA ZiTA

Via del Pantano Carinse n 1 - 00049 Vellelri (RM )
Fax : +239 17 82.26,91 80 - cell 3392288 544 e-mall mariaceciliazita@inwind. it — pec-me zita@pec.archrm it 18



TRIBUNALE DI VELLETRI — SEZIONE ESECUZION! IMMOBILIARI
N*R.G.E. 779/2016

ELENCO ALLEGATI:

- A - NOMINA, GIURAMENTO

- B - VERBALE DI ACCESSO

-C-DOCUMENTAZIONE CATASTALE

-D - DOCUMENTAZIONE INERENTE L'IMMOBILE (rilievo metrico-fotografico)

- E- DOCUMENTAZIONE ASPETTO URBANISTICO-EDILIZIO

- F- DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE (certificato notarile-relazione di controllo -titoli)
- G- DOCUMENTAZIONE A SUPPORTO DELLA STIMA

- H-DESCRIZIONE SINTETICA DEL BENE

architetto MARIA CECILIA ZITA
Via del Panlano Carinse 1.1 - 00049 Velletri (RM )

Fax @ +39.17.82.26.91 80 - cell 339 22 88 544 e-mallmariaceciliazita@inwind it — pec.me.zita@pec. archrm. it



ALL. A

NOMINA - GIURAMENTO

TRIBUNALE DI VELLETRI - SEZIONE EEIl: PROC.ESECUTIVA N.437/2017



ESECUZIONI IMMOBILIARI

Udienza di comparizione delle parti
peril giorno 17 OTTOBRE 2017  alle ore 9.00 e seag,

ILGIUDICE DELLESECUZIONE

Visti gli atti della procedura esecutiva n. R.G.E.I 779/2016
visto I'art. 569 ¢.p.c.
FISSA

er 'esame della regolarita degli atti e per I'autorizzazione alla vendita.

Rende noto che in tale udienza potranno essere fatte osservazioni circa il tempo e le modalita della

vendita e potranno essere depositate note alla relazione dell’esperto nominato dal Tribunale nel
rispetto di quanto previsto dall*art. 173-bis disp.att, ¢.p.c.;
Evidenzia che in base a quanto disposto dall’art. 495 c.p.c. prima che sia disposta la vendita o
I"assegnazione a norma degli articoli 530, 552 e 569 c.p.c., il DEBITORE puo chiedere, a pena di
inammissibilita e per una sola volta, di sostituire alle cose pignorate una somma di denaro pari, oltre
alle spese di esecuzione, all'importo dovuto al creditore pignorante ¢ ai creditori intervenuti,
comprensivo del capitale. degli interessi e delle spese (conversione);
Rilevato che occorre nominare un esperto che provveda alla stima del compendio pignorato ed al
compimento delle ulteriori attivita di cui all’art. 173-bis disp.att. c.p.c. NOMINA ESPERTO PER
LA STIMA DEI BENI PIGNORATI IL GEOM./L’ARCH./LING  ZITA M.C.  che si avvarra
della Relazione preliminare del Professionista Delegato  viene nominato nella persona di
AVV/NOTAIO  SPICCT M.C. mandando alla Cancelleria per la loro convocazione per
|"accettazione dell’incarico;
Rammenta al CREDITORE pignorante di notificare, agli eventuali comproprietari ed ai creditori
intervenuti ed a quelli iscritti ex art. 498 cod. pro. Civ. non intervenuti, ed a tutte le altre parti
eventualmente costituite ai sensi degli artt.498, 599 c.p.c. e 180 disp.att. c.p.c., copia del presente
decreto nel termine di dieci giorni prima dell’udienza di determinazione delle modalita della vendita
sopraindicata;
Ordina al DEBITORE I'immediata presentazione del rendiconto ai sensi dell’art. 560, I° comma
c.p.c.- con espressa indicazione dell’esistenza di contratti di cessione di godimento del bene
pignorato a titolo oneroso o gratuito- entro 15 gg dalla notifica del presente atto in difetto del quale
sara sostituito nella custodia.
Maiida alla Cancelleria per quanto di competenza.
Velletri i 24/01/2017

Il Giudice dell’Esecuzione

Dott. Riccardo Audino

Firmato Da: AUDINO RICCARDO Emesso Da: POSTECOM CA3 Serial#: Bba1f

=
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TRIBUNALE DI VELLETRI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

VERBALE DI GIURAMENTO DELL'ESPERTO

RGE F1R /{l_&:

Addi /f%/Ao j/@ﬂ 2ol T & presente il CTU
Liarch ddngilpeom. . MAGIA CRclua Z2ITa o
Comvocato al fine di assumere Iincarico di esperto designato ex art. 568 ¢
569 c.p.c.

Il quale dichiara;

“Sono ¢ mi chiamo MARAA. CECIUA 2 0TA

Noea POMAe VLA g /496
- " i

Constwdioin _ JEUETES

Dichiara inoltre di non versare in situazione di incompatibiliti, ¢

presta giuramento secondo ' formula di rivo srorunciando le parle:
“giuro di bene e fedelmente adempiere alle operazioni affidatemi™,

ILCTU

7

{1 Qancdiere




ALL. B

VERBALE SOPRALLUOGO

TRIBUMALE DI VELLETRI - SEZIONE EE|. PROC ESECLITIVA N 437/2017



TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 779/2016

Promossa da: doBank S.p.a.

VERBALE SOPRALLUOGO
il giorno 12 settembre dell’anno 2018, alle ore 9,30 a seguito di appuntamento concordato
con la sig.ra Piebesi, io sottoscritta arch. Maria Cecilia Zita, nominata C.T.U. per la procedura
su indicata, mi sono recata presso I'immobile oggetto di esecuzione per dare seguito alle
operazioni peritali. Uimmobile & ubicato nel Comune di Artena (RM) C.da Colubro n. 180
trattasi di fabbricato distinto al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 19 particella 610
e terreno distinto al Catasto Terreni al Foglio 19 particella 609.
Tautton] oo A7 Qo @ s folo
%W' 71?/84,0/ Cote feriete ClacoSTowse
WW el voio g _Ccevss! e
Suon @bfaltalo . A tolo 55020 AL
U1l A W/f;&a el A
};évbu_o o copesino - Yoo M OSen el



Sul posto sono convenuti:

esecutote —‘a/ﬁ_/ e
Mo couseub fo Roctepo € 1€ frosepuc
olebrie 0/9@'542,?730%‘ 72{%75&/ cous/Slewkts’
Mello Loullototie oele Srebe ot
l#&p Ml e methio € 749/40,0247{
o che Lo  Speosaue. o CEORTS
ok e ol 02ch RAman/4 A Mo
A Sepreio XS aure olowwauwole Ao

ot Sovalora o rahithe cow&he @

Swuo Ao

T iompreiin Frasico uon Ao Ao
cf%k% &wv”l'om/ € 2l meclnto @
el _EWM e Cle _awa Cololeise o
iaim Aot bovihole o ﬁoa//'/ﬁa/

. j;e,, /M“-%'-’IM a2 /ézﬂ/v %W/’CQ_
%’M/'
Dtepous Atusuess Jopeature
Cornunola -

. [/Q.ﬂ/ﬂl(—()-/l;bu M/QC?CW & ola CD/(.9£¢€,

olo (fo W




Eseguiti i rilievi metrici e fotografici di rito, accertato lo stato dei luoghi, alle ore //g%(_’) il

presente verbale viene chiuso.

i
Il CTU si riserva ulteriori accessi all’'occorrenza.

Letto confermato e sottoscritto.

Gli ASTANTI

Il CTU L



ALL. C

e DOCUMENTAZIONE CATASTALE

.-Slr-"aﬁ, :??:"h .

cl - VISURA STORICA PARTICELLA 610
CZ - VISURA STORICA PARTICELLA 609
c3 - PLANIMETRIA CATASTALE IMMOBILE
c5 - ESTRATTO DI MAPPA

TRIBUNALE DI VELLETRI - SEZIONE EE.Il. PROC.ESECUTIVA N.437/2017.



genzia
@ ntrate . ) ) ) Dati: 14102018 - Ora: 02,1941 Segue
$HR e S por ikt Roms.<lersictio Visura storica per immobile Visuran.: T423 Pag: |
' Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/10/2018

Dati della richiesta Comune di ARTENA { Codice: A449)
Provincia di ROMA

Catasto Terreni Foglios 19 Particelln: 609

INTESTATO

CLFProprii’

citmiie di separazione dei beni |

Sttuwazione dell’tmmobile dal D6/06/2008

N, DATIIDENTINCATIV] ‘I B : BATTCLASSAMENTO J___ DATT DERIVANTI DDA
Fogho Particelln Sub: | Porx Chualid Classe Superfigeim'y Do i - Ruededin |
_ | T e ey Il Dommenlo Aging o B o
1 L] it - SEMIN b4 WM Eura 5,98 Ewrn 10,50 Tipo mappate del 06/06/ 2008 protecallo n. RMOTA2143 in
ARBOR ) ] el il 0600/ 2008 (1. T62143.1/2008) |
Notilica | Bartit | |

MNella varizione sini stat wpprisssn | geguent immatil

~ foglin 19 purticelia 156
Sunu ston el variad p seguent mmmbil

- foglio 19 purticelin 610
L'intestuzione alka data delln richiestn deriva dad seguenti ntti:

Situgzione degll intestati dol 16/09/2008

DATT ANAGRAFICT | CODICE FISCALE DIRITTLE ONERI REALL

(1) Propoein p egriene di sepueizinng dei bem

Replatriziong: Sede: COMPRAVENINTA (n 33852 1/2008)

CODICE F1SCY




genzia @
N ntratess
Ufliein Provineinle di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Dyt 14/ 12008 - Orn; (021840 Segle

Visurnn.: T423 Pag: 2

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/10/2018

Situazione dell'i bile ehe I originato il precedente dal 06/06/2008

r Il I DATUIDENTIFICATIVI | DATI CLASSAMENTU DATT BERIVANTE DA |
TFagho Thrneelln Huly F‘n[?l Qualid Claase _ Superfivieim?) Dudue Radilito ‘
Rl o Il hawreeu Dirninical Agrariv
256 - SEMIN 2 woom Furo 11,14 Enro 11,72 Taliella di varinelone del f/DRZ00E protucollo n.
ARBOR ) FEVIGER2 143 in atti dul 06/06/2008 (. T62143.1/2008) |
_ lpaciw ] — T [ '
Annotazioni |eiamprende le particelle 156 |
Nelld varjwensne sono stafl doppresa | seguenti immohili;
= foglio 19 particella 257
Situnzione dell'Tmmobile dal 28/11/1988
N DATHENTIFICATIVI PATI CLASSAMENTO DATT IERIVANTI DA |
Fuptin Particells | Sub ,I'r\|7| Cundith Clisis | Superficiclnt) Dediie Haidilinn l
| | ! I e e — Dominicale Agmria
1 1 156 | - | SEMIN LA ] Furn 879 Ewrn 014 FRAZIONAMENTO Do arti dal 281 L198R (0. 36885
| | ARBOR . Lo 12nh
| Natifica I Partita [ 5947

Sono atat molive vanat vseguent pamobil
= foglio 19 particella 97 - foplio 19 particella 255 - foglin 19 particella 257 - fogplio 19 particells 258

Llintestuzione alla data della richiesta deriva doi seguenti nttiz

it

DATT DERIVANTI DA

uagione degli intestati dal 18/12/2003
T

ISTRUMENTO (ATTO PLUBBLICO) del 18T §
Regitrpzone: Seidi COMPRAVENDITA (0. 72 1/2004)

SENTENZA (AL

JELUAUTORITA' GIUDIZIARTA) (e
VELLETRI Vislurne: 110 n: 931 del 23051986 (. 638187

DIRITTLE ONERL REALL

Cistrono: .




genzia
«wsntrated

Ufticio Provinciale di Roma - Territorio

et brovlne Visura storica per immobile Visur i T423 Pag: 3
SCTVAEL Catastol ro
o ' SnmmumedeU1muuﬂonumuzM|dmunmummnnmxumgnmcom14”0&0]8

Dhaea: 14102018 - Ora: 02,194 Fine

[ DATI DERIVANTI DA

Sitwazione dell'immabile che ha originato il precedente dall’ lmpi:llalrl meceanografico
: Beatis ——————— = —e o
" N DATTIDENTIFICATIVE [ DATI l.‘l..‘\SS.-\h’il_-N'[i_’J_ | "'i DATI DERIVANTI DA
Foglin | Particelln Hub | P Al Classe Superfivietm’) Dedue Rediing ‘ ‘
[ L RO Y ] Dioninicule | Aunirio | |
I 19 97 - ‘ SENIN EE 1] L.51.775 | 1. 54,500 l|ll;l1unlu lm'uurlngrnrcn del 01/ 197 1478
] ] ARBOR | [ S O e ——
Notifies | ~ Panim [s047 —10 - "

Lintestazione ally dura della richiesta deriva dui seguenti atti:

Situnzione degli intestatd dul 03/11/198]

| el BTTT98T Valtom o ally da)
L Sede \-’f LL I:_l'III \niulmc 1ru n 1713 del Iﬁ: IBINE981 (n. 6370 1/1URT)

Unitd tmmobiliagin. 1 Tributi erariali: Fura 0,90

Visura telematica

* Codice Viscale Validato in Anagrafie Tributaria
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aﬁ‘ enzlia
«wmntrate
U ieio Provingiale di Romn - Territorlo
Serviai Catagtali

Visura storica per immobile

Data 141072008 - O 020843 Sepoe

Visurs n.: T421 Pag: |

Sitnazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/10/2018

Dati della richiesta

Provineia di ROMA

Catasto Fahbricati | Foglio: 19 Particella: 610

Comune di ARTENA { Codice: A449)

INTESTATO
Linitd i biliare dal D9/11/2015 .
N. _I]A'I'I IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSANENT() DATIDERIVANTI DA
Serdoie Fuglite Particellu Sub [ Fona | Micrn | Cwtegoria | Clasiie | Consistenza Superficie Hendita
Vrbann | Cens. | Lona - . ! _ Catastale \
1 m aln AT 2 L Rvani Totale: 221 m* Euro B59,90 Wiertazzaomie el 0971 12015 - Inserimento in visurd dii doti di
| Totale eseluye nree suprerficne
! | | _scopertet®: 23 mt |
tndirkezo _ | VIANAZION SNC piao T-1
et con pirot 1 RM 10180612008 del 30/07/08 B I |
MNotifica o Partita | | Munl. 58 |
Annoingi ms.ﬂnnnm w rendity rerifican (dan. T0194)
S 4 a
Sitwazione dell'unitd immobilinre dal 16/07/2008 o -
N, DATTIDENTIFICATIVI . DATEIM CLASSAMENTO DATT DERIVANTI DA
|
Sermne Fogelin Particolla Hub Zona | Micro | Cotegonin | Classe | Consistenzs Superficie Rendia
Lirtann Cens. | Zona | —_— Catastale I
I L} Hin AT - [ Yvani Furn 859,90 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del | 0/07/2008
protocallo n RMOS6 1L it dil 162008 VARLAZIONE
i | DL CLASSAMENTO (n. 79601 1/2008)
Inddirizen . o L YIA NAZIONALE SNC piang: T-1: .
effemuarm con pror. o, BN TR0GT 2R del W00OTTE | |-
MNotifies Fartita 1 Nuod 54
Anmatazivnl [elassamento ¢ rendita rettificart (o 70104




genzia

«cwhntrate ( >
Utficio Provingiale di Romn - Térfitoro
Servizi Catnstali

Data: 14102018 - Ora: 02,1843 Segue

Visura n: T421 Pag: 2

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/10/2018

I DATLIDENTIFICATIVE DATEIN €L IENTO - DAL DERIVANTI DDA
Sexiorie Fuglia Particelln Sub | Zona | Micro | Cutogorn | Clisse | -Consisteden Superlicie ‘ Rendita
o Urbatin | Cefth. | Zonn Cntistnle
I 10 ain AT 1 B vanl Eury 764,36 UETIMAZIONE DE FABBRICATO LIRHANG del 16072008

situnzione dell'unita immobiliare dal D6/06/2008

= 4 === L; —
— [LVIANAZIONALE s_*h_\m_» I,

ssmmenle o rendi |

st (DU T01794)

| S—

prratocolli o RMOGS2 108 i onk dal 1607, 2008
DLTIMAZIONE D FABBRICATO URBANC fi
L79401.1/2008)

£

N. AT IDENTIEICATIVE | DATL DI CLASSAMEN[O DATIDERIVANTI DA
| | . ]
Seadmng Foglio Panicelln Sk Zonn | Mwro Ciegoria Clitksie | Clnsisténan Superficie Rendit
) Lrhana lens | Zona | Cutustole |
1 | 19 6l | in eorso il |COSTITUZIONE el 0606/ 20808 protacollo n. RMOT65590 iy
! | | costring, Lt dal /062008 COSTITUZIONE {n_ 6121 1/2008)
tnilirtezo [ VIA NAZIONALE SNC plano: 11,

Situnzione degll intestati dal 16/0%2008

Situazione degli intestati dal 06/06/2008

DAT

Unita immobibian o |

Rogistracsone: Sede! COMPRAVENDITA (n. 3352, 1/2008)

Tributi erarrali: Euro 0,90

DIRITTLE ONERI REALI
_pen 101 regime di sepormsione dii heni
gamte: PRIVITERA ANTONING Sede: RUMA

DIRITTI F ONERI RE.




genzia @
o’ ntrate ) ) ) ) Daty 142018 - O 021843 Fine
Utiicio Provinciale di Roma - Tenitorio. Visura storica per immobile Visur . T421 Pag: 3

Servizi Catstali . Ry 4 . . . :
' o Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/10/2018

Visura lelematicn

* Codice Fiseule Validato in Anagrale Tributaria
** Si intendono escluse le “superfic di balcon, termzzi e aree scoperte pertinenziali e accesgorie, comunicant o non comurcanti”
{efr. Provvedimento del Divetiore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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"~ 'Particella: 610 - Subalterno: 0 >

et
-< Foglio: 19

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 06/03/2018 - Comune di ARTENA (A449)

VIA NAZIONALE SNC piano: T-1;

Data: 06/03/2018 - n. T268693 - Richiedente: ZTIMCC6TRS4HS010
— t— " Dichisrazione protoaslls nn. RMO9SOTOSdsT 1670772008
il Agenzja del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Artena
CATASTO FABBRICATI Vis Nasianels olv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Sezicne: Riceitelli Marco
Foglio: 19 Iscritteo all'albo:
Geomatri
Particella: 610
Subalterno: Frov. Roma N. 71886
Ycheda n. 1 Scala 1:200 I
+ Pianta piana terra e prima
ABITAZIONE
H=300
£|." eantima ]
Iil5‘|J Brafing [
Piano terra
|
i cucma
Faine
o
=
[T
= o8 .
Piano primo " I
5 e ) =20
e f—
J hirleann
i N
Wltima planimetria in atti (L .
Pata: 06/03/2018 - n. T268693 - Richiedente: ZTIMCCO6TR54H5010
‘atale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4{210x297)




ALL.D

DOCUMENTAZIONE INERENTE L’ IMMOBILE

D1 - riLievo rotosrarico
D, - riLievo metrico
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PIANTA PIANO TERRA state atfuale

Tribunale di Velletri
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Proc. Esec. n.r.g. 779/2016
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rilievo eseguito in data 12/09/2018

IMMOBILI IN ARTENA - VIA NAZIONALE N. 157

RILIEVO METRICO




Tribunale di Velletri
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Proc. Esec. n.r.g. 779/2016
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PIANTA PIANO PRIMO stato attuale

rlieve eseguito in data 12/09/2018

IMMOBILI IN ARTENA - VIA NAZIONALE N. 157

RILIEVO METRICO




TRIBUNALE DI VELLETRI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROC. ESEC. N.R.G. 779/2016

RILIEVO FOTOGRAFICO
IMMOBILE IN ARTENA
VIA NAZIONALE N. 157

Tele

IMMAGINE DA GOOGLE MAPS

TRIBUNALE DI VELLETRI - SEZIONE EE.Il. PROC.ESECUTIVA N.779/2016 R.G.E.




TRAVERSA DI ACCESSO ALL'IMMOBILE DI VIA NAZIONALE

TRIBUNALE DI VELLETRI - SEZIONE EE.Il. PROC.ESECUTIVA N.779/2016 R.G.E.







SOGGIORNO

INGRESSO CUCINA

TRIBUNALE DI VELLETRI - SEZIONE EE.IIl. PROC.ESECUTIVA N.779/2016 R.G.E.




CUCINA BAGNO

PORTA DISIMPEGNO DISIMPEGNO

TRIBUNALE DI VELLETRI - SEZIONE EE.Il. PROC.ESECUTIVA N.779/2016 R.G.E.

A




DISIMPEGNO PIANO PRIMO : CAMERA 1

TRIBUNALE DI VELLETRI - SEZIONE EE.II. PROC.ESECUTIVA N.779/2016 R.G.E,



qiiive

CAMERA 2 CAMERA 3

CABINA ARMADIO BALCONE

TRIBUNALE DI VELLETRI - SEZIONE EE.II. PROC.ESECUTIVA N.779/2016 R.G.E.



BAGNO PIANO PRIMO SCALE

TRIBUNALE DI VELLETRI - SEZIONE EE.|I. PROC.ESECUTIVA N.779/2016 R.G.E.




ALL. E

DOCUMENTAZIONE INERENTE L’ASPETTO URBANISTICO-EDILIZIO

El - CERTIFICATO D! DESTINAZIONE URBANISTICA

EZ - ATTESTAZIONE USI CIVICI TERRENO

E3 - ATTESTAZIONE SANABILITA" DELL'IMMOBILE

E4 - DOMANDA DI SANATORIA N. 22457 DEL 10/12/2004+ ATTESTAZIONE VERSAMENTI

ES - COMUNICAZIONE MOTIVI OSTATIVI ALL'ACCOGLIMENTO DELL'ISTANZA DI CONDONO DEL 29/04/2010
EB - DOMANDA DI SANATORIA N. 22459 DEL 10/12/2004+ ATTESTAZIONE VERSAMENTI

E? - COMUNICAZIONE MOTIVI OSTATIVI ALLACCOGLIMENTO DELL’ISTANZA DI CONDONO DEL 29/04/2010
EB - RICHIESTA DOCUMENTAZIONE INTEGRATIVA DEL 30/01/2017

TRIBUNALE DI VELLETRI - SEZIONE EE.I1. PROC.ESECUTIVA N, 437/2017



CITTA DI ARTENA

PRoOVINCIA DI ROMA

Certificato n/l QPC /18

Prot-1.9} /4[5 de; D 20TT 20

A richiesta del Arch. Maria Cecilia Zita:
Visti gli atti d’ufficio,

Certifica

che il terreno di questo Comune distinto in Catasto al Foglio 19 P.lla 620 risultano avere la seguente
destinazione urbanistica:

A)STRUMENTO URBANISTICO COMUNALE APPROVATO,

Piano Regolatore Generale adottato il 20.10.84 con del. di C.C.n. 94 e approvato con Del. di Giunta Regionale n. 10520
del 12.12.1995, pubblicato sul B.U.R. n. 8 in data 20.03.1996,

B) DESTINAZIONE URBANISTICA

Zona E3: Agro ricadente al di fuori delle influenze immediate dei centri abitati come da previsione di P.R.G. ora terreni
sottoposti alla L.R. 38/99 artt. 55 e 57 cosi come modificati dalla L.R. n° 8 del 2003----snsnseemee-

C) PRESCRIZIONI

In data 6-7-98 con Legge Regionale n. 24 ai sensi della legge 1497/39 & entrato in vigore il Piano Territoriale Paesistico
ambito n. 8 ed in data 25/07/07 il PTPR adottato con DDGGRR n. 556 e suce. mod. ed integr., che sul terreno del
presente certificato prevede: nessuna prescrizione

Ai soli fini urbanistici si attesta la natura del terreno: Terreno privato gravato da uso civico L. 1766/27-------ccveeeuen
La suddetta particella non risulta nelle aree percorse dal fuoco del Catasto Incendi L. 21/11/2000 11, 353 -==-eeszemee-
Artena, li 02077 2018
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CITTA DI ARTENA

PROVINCIA DI RomMmA

Servizio 4

Urbanistica- Espropri- Patrimonio ¢ Demanio- Usi Civici-Ambiente- LL.PP.-Manutenzione-Cimitero-Autoparco

prm.j% 06 g 05077208

Arch. Maria Cecilia Zita
Via Del Pantano Carinse |

00049 Velletri (Rm)

Oggetto: richiesta attestazione usi civici F. 19 p.1la 609
Relativamente alla Sua nota di richiesta del 14/09/2018 prot. n. 181735, per |'attestazione degli usi civici di
cui alla particella in oggetto. si fa presente che la particella & gravata da uso civico di pascolo ai sensi della L. 1766/27.
Per la liquidazione dell’ uso civico di pascolo, la domanda deve essere inoltrata dal proprietario in essere. al Comune di

Artena, il quale la consegnera alla figura preposta per la redazione della perizia che ¢ il Perito Demaniale, il quale, nella
predetta perizia, determinera anche il capitale di affrancazione,

Distinti saluti.

Artena i 02/10/2018




CITTA DI ARTENA

PRoOVINCIA DI ROMA

Servizio 4

Urbanistica- Espropri- Patrimonio e Demanio- Usi Civici-Ambiente- LL PP.-Manutenzione-Ciniitero-Autoparco

prot,. CO LI 2 del AL = 10— \§

Ufiicio Condono Edilizio

Il sottoscritto Arch. Enrico Giusto, in qualita di legale rappresentante della soc. Coop Unitarch societa
incaricata per istruttoria delle pratiche di condono edilizio in sanatoria 1.47/85, L.724/94 e 1..326/03,in
risposta all'istanza prot. 18176 del 14.09.18, inerente il parere di sanabilita delle pratiche di condono edilizio
presentate a nome del Sig. Francucci Gianluca L.326/03 prot. 22457/04 e prot. 22459/04 riguardanti la
realizzazione di un fabbricato su due livelli di piano (terra e primo) in assenza di titolo autorizzativo, sito in
Artena Contrada Colubro distinta al Fg. 19 part.lla 610, attesta quanto segue;

- Domanda prot. 22457/04 riguardante la realizzazione di un fabbricato per abitazione principale,
comprendente mq 100.00 di s.u. e mq 24.00 di s.nr. con un oblazione autodeterminata pari a €
13640.00 e con oneri concessori autodeterminati in acconto pari a € 6820.00.

I versamenti allegati all’istanza sono di € 1700.00 a titolo di oblazione, di € 500.00 a titolo di
anticipazione degli oneri concessori e € 372.00 a titolo di eccedenza 10% dell’oblazione alla
Regione Lazio.

La pratica di condono ad eccezione dei versamenti allegati é priva di ogni documentazione di rito e
quindi, al momento non & possibile completare |’istruttoria tecnica per attestarne la sanabilita della
stessa.

- Domanda prot. 22459/04 riguardante la realizzazione di un volume tecnico di pertinenza |’abitazione
principale nella quale non vengono specificate le superfici oggetto di condono ne tantomeno le
somme autodeterminate sia dell’oblazione da corrispondere che dell’anticipazione degli oneri
concessori. 1 versamenti allegati all’istanza sono di € 516.00 a titolo di oblazione e € 51.60 a titolo di
eccedenza 10% dell’oblazione alla Regione Lazio.

La pratica di condono ad eccezione dei versamenti allegati & priva di ogni documentazione di rito e
quindi, al momento non & possibile completare |'istruttoria tecnica per attestarne la sanabilita della
stessa.

A seguito delle integrazioni pervenute a codesto ufficio (copia accatastamento e planimetrie con scheda
tecnica sulle superfici e volumi esistenti) inviate con prot. 18176 del 14.09.18 dall’Arch Maria Cecilia Zito
in qualita di Consulente Tecnico d"Ufficio del Tribunale di Velletri, si evince quanto segue:



- La superficie totale del fabbricato realizzato in assenza di specifiche autorizzazioni come da scheda
tecnica inviata dal C.T.U. Arch Maria Cecilia Zito risulta maggiore da quanto dichiarato sulle
domande di condono e pill precisamente mq 114.06 di s.u. ¢ mq 73.80 di snr per un totale di sc pavi
amq 158.34 al piano terra e di mq 80.41 di s.u. e mq 9.04 di snr per un totale di sc pari a mq 85.83
contro i mq 100.00 di s.u. e mq 24.00 di snr riportati sull’istanza prot. 22457/04, mentre sull*istanza
prot. 22459/04 non sono state dichiarate superfici per il locale tecnico.

- Le volumetrie oggetto di condono, come si evince dalla documentazione tecnica inviata presso
codesto ufficio da parte del CTU, superano i limiti imposti dalla L.326/03 (mc 450 per singola
domanda) e quindi, alla luce dello stato dei luoghi, le istanze di condono non risultano correttamente
Presentate

- Ladomanda prot. 22459/04 riguarda la realizzazione di un volume tecnico senza dichiarare superfici
e volumi con un pagamento forfettario di € 516.00 in Tipologia 6 in assenza di individuazione
catastale certa. Al sottoscritto risulta impossibile distinguerla e collegarla ad una porzione
dell’edificio anche perché sul rilievo non ¢ presente alcun locale tecnico.

Alla luce di quanto descritto, il sottoscritto, ritiene che sia congrua la domanda prot. 22457/04 che riguarda
solo il piano terra abitativo con I’esclusione della cantina. Di seguito si riportano i calcoli a rettifica dei
versamenti da effettuare per maggiori superfici eccedenti la domanda.

- Domanda di condono n® 176 prot. 22457/04 per una s.u. mq 114.06 e snr mq 22.27 per un totale di
sc mq 127.42 Volume me 386.20

- Versamenti effettuati; oblazione € 1700.00, 10% Reg. Lazio € 372.00, oneri conc. € 500.00

- Oblazione corretta mq 127.42 x € 108.00 = € 14016.20

- Anticipo oneri concessori mq 127.42 x € 55.00 = € 7008.10

- Reg, Lazio 10% € 1401.62

- Oneri concessori calcolati in base alla Del. Com. n® 53 del 2007 pari a € 10679.34

Riepilogo versamenti da effettuare comprensivi di interessi legali alla data odierna oltre quanto gia
versato

Oblazione € 15152.49

Reg. Lazio 10% 1266.11
Oneri Concessori € 12523.53

Artena li




COMUNE DI ARTENA
Domanda relativa alla definizione degli illeciti edilizi

Numero progressivo 1..........
(il numero progressivo va indicato nei versamenti relativi all'oblazione e all'anticipazione degli oneri concessori)

RISERVATO AL COMUNE
Denominazione Codice ISTAT s s 'J(?
Regione G+ Lo i B
Provincia CDMUNEDIAHTI:N P}f,m A 37_’,{
Comune PFIOT N..
N. Pratocollo
10 DIC, 2004
Dati relativi al richiedente i
CAT, visassaians flis iianssFISE vt

1 0 O T 0 0 R O U O

Cognome o denominazione
LI 0 O O U o v

Nome
Codice Fiscale

Residenza anagrafica
Comune B [AIRITIEINJAL |t
Via e numero civico [Cl.IDIA|_ICIOILIUIBIRIO |t

Dati relativi all’illecito edilizio

Localizzazione

Comune JAIRITIEINPAL )b
Via e numero civico |C.IDIAL_ICIOILIUIBIRIO| ||l
(in mancanza)

Catasto terren foglio di mappa |1|9|_| numeri mappa [2|5/6].12|517|_|_|_|_|_|_|_1_|_I_I
Catasto fabbricati foglio di mappa |_|_|_|_| numeri mappa |_|_|_|_| sub. |_|_|_I_|
Immobile soggetto a vincoliditutela Si |_| No [X] Area demaniale Si [_| No [X]

Descrizione sintetica dell'illecito edilizio
Realizzazione di fabbricato per abitazione principale.

4

Destinazione d'uso
(barrare la dizione che interessa)

Residenziale |X]
_ Nonresidenziale | | Destinazione  [A[BI|TIAIZ|IOINIE|__|_|_|_|_|_|_|_|_|_|_|_[_]_]
Data di ultimazione |0]1}/|2]0]|0)3
Tipologia di abuso [011]

Stato dei lavori alla data del  |3]1)/]013]/]2|0/0]3| ultimatoSi |X| No|[_| parziale |_|




Tabella 1.a - lipologie di abuso con misure dell'oblazione Espresse in valori a| maq.

Immobili residenziali

Calcolo dell’oblazione

e

6. Importo totale
Zione |

[T

1. Superficie 2. Superficie non 3. Superficie [ 4. Tipologia 5 Misura
utile residenziale residenziale complessiva dell'ahiisa oblaiope
radacr LLLL*)) (mq) (€/mq)
LL_L[1[010L[010] || ] [2]4],10[0] | |__|_[1]2]4].j0j0] 1 [1]1[0] ,[0[0]
IHIIH.[_HIHHH.JHIHIHIJH 2 | |
. LR it 3 0

L LI L 136H4[oL[ojo] |

L]

[l
L_I11]3[6]4]0],

La superficie non residenziale (n.2) deve essere moltiplicata per il coefficiente 0,60
La superficie complessiva (n.3) é data dalla somma della superficie utile abitabile

Tabella 1.b - tipologie di abuso con misure dell'oblazione espresse in valori al mq.

Immobili non residenziali

1 Superficie

L 2. Superficie T& Superficie 4 Tipologia 5. Misura 6. Importo totale

utile pertinenze complessiva dell'abuso oblazione dell'oblazione (€)

(mq) (mq) (mgq) (€/mq)
IHIIHHIHHIII.IH L 1 L L] NN
IHIIIH.IIHHIH.III L 2 Ll o T IHHIH.I_H
llll!lfI‘.IIJlIIHH._IJIIH'fiLIH 3 I L L L
| Totale ' Ll
Tabella 2 - Tipologie di abusi con valore fisso dell'oblazione.

1. Tipologia
dell'abuso

2. Importo
dell'oblazione

4

[

5

6

Totale

I
|
|
I
||

|
L]
L]
LI

1

|
|
|
|

|




Calcolo dell’anticipazione degli oneri concessori

Tabella 3 — Nuove costruzioni, ampliamenti

Totale

1. Numero abitanti 2. Misura 3. Superficie 4. Importo totale
dell'anticipazione (€/mq) complessiva (mq) dell'anticipazione (€)
Fino a 10.000 0 INNNNEEN L
Da 10.001 a 100.000 |5]5] .|0|0] L_1_|_11]2/4] .[0]0] ]I [_1618]2(0].|0|0|
Da 100.001 a 300.000 L] 0 I [l L]
Oltre 300.000 [ RN T
L]

|_16182]0}.[0[0]

Tabella 4 - Ristrutturazioni, modifiche e ampliamenti

4, Impon‘.odtotale

1. Numero abitanti 2. Misura 3. Superficie
dell'anticipazione (€/mq) complessiva (mq) dell'anticipazione (€)
Fino a 10.000 I L] L
Da 10.001 a 100.000 I Y AN L
Da 100.001 a 300.000 Ll I I [
Oltre 300.000 L LR ] O I T I
Totale R I A




e

Dati relativi al versamento

Oblazione
Tabella 1.a/b  Totale da versare [l 13164]0],|0]0]
Totale per Stato |_I—|_I_I_|_|1]2]4]0[O},|0[O] x 0,30 = |_|_|_|_|_|_|_|1|7|00},|0[0|
Totale per Regione (10%) L 112)4]0],|010]
Versato Stato [l_LI_L_I_|_17[7[ojo},[o|O|
Versato Regione [l 131712],1010]
Resta da versare Stato [ Il [_|1]017]0)0],|0|0|/2
Importo rate L I513]5]0],|010] seconda rata
|_L_L_L_I_I_|_I5[3]5]0],]0[0] terza rata
Resta da versare Regione L |8I&18].1010)/2
L |4]314].10|0] seconda rata
|| I_I_|_|43}4].[0/0| terza rata
Oneri concessori
Tabella 3 Totale da versare [l |818|2|0],|0/0] x 0,30 = Il _|_[_I5]0[0]|010]
Totale versato | |_[_I_|_|_I5|0|0],|0|0|
Resta da versare [l _18]3]2]0],|0|01/2
Importo rate [l __1_I3]1|B]0],|0|0] seconda rata
[_LI_I_I_I_I3[1|&]0}.|o[0] terza rata
Tabella 4 Totale da versare L % 0,30 =
Totale versato 0 O
Resta da versare 0 10 1 O I
Importo rate N O O 1 Y O O seconda rata
0 O I Y A terza rata
 Allegati:
1. Attestazione del versamento dell'oblazione [X]
2. Attestazione dell'anticipazione degli oneri concessori [X]

3. Dichiarazione ai sensi dell'art.4 della legge 4 gennaio 1968, n.15 ||
4. Documentazione fotografica ||
5. Perizia giurata sulle dimensioni e sullo stato delle opere ||
6 Altro (specificare)

Data  |_[_I/_(_M_I_I_I_I v

. —

Firma del richiedente .{.'.'E'-AL.;.\ ~ o8

1




COMUNE DI ARTENA
PROVINCIA DI ROMA

CONDONO EDILIZIO L. 326/2003 e L.R.

ATTESTAZIONE VERSAMENTO OBLAZIONE -] -

ECCEDENZA DEL 10% DELL'OBLAZIO

ANTICIPAZIONE ONERI CONCESSO
PROG. |
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Citta di Artena

Tel, 06/9519101 PUAVA 01041771005
Fax 06/9515119 C.F. 02311370585

Provincia di Roma
DIPARTIMENTO Il TECNICO AMBIENTALE

Servizio 2.3
Pianificazione urbanistica — Edilizia - Espropri

Prot.n. _ {4 [ del - RAR:

Al

OGGETTO: Comunicazione dei motivi ostativi allaccoglimento dellistanza di condono edilizio prot. 22457 del
10.12.2004. Pratica n. 176 inoltrata ai sensi della Legge 24.11.2003 n. 326.

- Vista l'istanza di condono edilizio prgsentata in data 10.12.2004 assunta al protocollo al n. 22.457, ai sensi della
legge 24.11.2003 n. 326 dal Sig. Jlendente ad ottenere il Permesso di Costruire in Sanatoria
per “Realizzazione di fabbricato per _gbf!azfone principale” iin‘dicata catastalmente al foglio 19 pad.25&5?;

"o

Vista la legge Regione Lazio n.12 del 8 Novembre 2004, e precisamente art.4 : ) che testualmente recita:

1. La domanda del titolo abilitativo edilizio in sanatoria é presentata, a pena di decadenza, entro il
10 dicembre 2004, utilizzando il modello di cui all’allegato 1 all ‘articolo 32 del d.1. 269/2003 ¢
successive modifiche.

2. La domanda, cosi come ogni successiva inlegrazione o comunicazione, puo essere presentata
direttamente al comune competente, o inviata, nei comuni che lo consentano, per via telematica
ovvero inviata con raccomandata; in quest ultimo caso si considera presentata il giorno della
consegna al servizio postale.

3. La domanda va corredata con la seguente documentazione:

a) attestazione del pagamento dell ‘anticipazione dell 'oblazione e degli oneri concessori ai sensi
dell ‘articolo 7, comma 2;

b) dichiarazione del richiedente, resa ai sensi dell articolo 47, comma 1, del decreto del Presidente
della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445 (Testo unico delle disposizioni legislative ¢
regolamentari in materia di documentazione amministrativa), dalla quale risulti la descrizione
delle opere per le quali si richiede il titolo abilitativo edilizio in sanatoria e lo stato dei lavori
relativo, con allegata documentazione fotografica,

¢) perizia giurata sulle dimensioni e sullo stato delle opere e certificazione redatta da un tecnico
abilitato all'esercizio della p{%’g;sione attestante I'idoneita staticg delle opere eseguite, qualora
’opera per cui si richiede il tifdlo in sanatoria presenti un volume complessivo superiore ai 300




melri cubi, ovvero costituisca un edificio autonomo di volume complessivo eccedenge i 120 metri
cubi;

d) certificato di residenza e dichiarazione del richiedente, resa ai sensi dell 'articolq 47, comma |
del d.p.r. 445/2000, comprovante che si tratta di unita immohiliare adibita, alla dgqq del 31 marz;J
2003, a prima casa di abitazione nel comune di residenza e che il richiedente stesse non risulti
proprietario di altro immobile ad uso residenziale nel territorio del comune stesso, nel caso di cui
all'articolo 2, comma 1, lettera b), numero 1);

e) atto d'obbligo, da trascriversi a cura del richiedente, previo assenso del proprietario
dell’immobile, dal quale risulti la destinazione d'uso, per un periodo di 15 anni dalla data della
domanda del titolo abilitativo edilizio in sanatoria, a centro che persegue, senza scopo di lucro,
Jinalita sociali di assistenza e cura a persone disagiate, nel caso di cui all 'articolo 2, comma 1,
lettera c).

Accertato che la domanda di condono edilizia & stata presentata carente della documentazione di cyj 4] richiamato art.4
comma 3 lettera , b lettera ¢, lettera d,nel caso di cui all'art.2 commat lettera b,numero 1; '
Che il comune in data 31 Maggio prot. 11278 ha richiesto tra |'altro, la documentazione prescritta citato art 4 .

Che il sig. Francucci Gianluca a tale richiesta non ha dato riscontro;

Accertato che la domanda a tutt'oggi risulta carente |

-Visto il D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 (Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia) e
successive modifiche ed integrazioni;

- Vistala legge 24.11.2003 n. 326; 2
— Visto l'art. 6 comma 2 della L.R. 08.11.2004 n. 12; '
— Visto il D.Igs n. 267 del 18 agosto 2000;
— Vista la documentazione tecnica in atti;

&

&

Si comunica, ai sensi dell'art. 10 bis della legge 7 agosto 1990, n. 241, che per i motivi suesposti ['stanza di condono
edilizio presentata in data 10 Dicembre 2004 pratica n. 176 assunta al prot. al n. 22.457 ai sensi della
legge 24.11.2003 n. 326 e L.R. 08/11/2004 n.12 non pud essere accolta. '

Si awvisa inoltre, che entro il termine di sessanta giorni, dal ricevimento della presente, la s.y. ha diritto di
presentare per iscritto delle osservazioni, eventuaimefte corredate da documenti. Nel caso in cui | 0sseFvazion|
non siano condivise dallo scrivente ufficio o nel caso non pervengano nel termine assegnato, si proyvedera al
diniego dell'istanza.

Artena li 26 Aprile 2010
]
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Domanda relativa alla definizione degli illeciti edilizi

Numero progressivo 2...... ...
(I numero progressivo va indicato nei versamenti relativi all'oblazione e all'anticipazione degli oneri concessori)

RISERVATO AL COMUNE e P
Denominazione Codice ISTAT = {4+ BoQ¢ -

Regione MUNEDIARTENW

Provincia Loky 5 i‘

Comune f

N. Protocollo 10 DIC, 2004 [

B

Dati relativi al richiedente B
Coegnome o denominazione, |

Nome ANy
Cadice Fiscale |

Residenza anagrafica
Somune (AIRITIEINIAL ||| L
Jia e numero civico ICLIDIA|_ICIOILIUIBIRIO | L L LI T T

Jati relativi all'illecito edilizio

_ocalizzazione

Zomune IAiRJTlEENIAIIfHIIIITIiIIlIIiII[lUIIIlII!I
/ia e numero civico ICLIDIAL_ICIOILIUIBIRIO| |||t I
In mancanza)

atasto terreni foglio di mappa [1]9]_| numeri mappa 121516].1215)7 ||| L
Satasto fabbricati foglio di mappa [_|_[_|_| numeri mappa |_|_|_|_| sub. | | | ||
mmobile soggetto a vincoliditutela Si || No [X| Areademaniale Si |_| No |X|

Jescrizione sintetica dell’illecito edilizio
Realizzazione di un volume tecnico per abitazione principale.

Jestinazione d'uso
barrare la dizione che interessa)

Residenziale |

Non residenziale |X| Destinazione  [V|O|LIUIMIE|_[TIEICINIICIOL |||l ll_l_l_|_|
Jata di ultimazione 1013/12/0]0}3|
“ipologia di abuso |0]6|

tato dei lavori alla data del  |31//]0]3|/|2]0]0|3| ultimatoSi [X| No|_| parziale ||




Tabella 1.a - tipologie di abuso con misure dell'o

Immobili residenziali

Calcolo dell’oblazione

blazione espresse in valori al mq,

' 1. Superficie 2. Superficie 3. Superficie 4. 5. Misura 6. Importo totale
utile non residenziale complessiva Tipologia oblazione dell'oblazione (€)
residenziale (mq) (mq) dell'abuso (€/mq)
(mq)
IIIIIILIII|III|II.I__|IIIIT|II‘III 1 L L] L L]
rIIHII.IHIIIIIII.HIIIIIHI.HI 2 I I [N
IIIIIII,IIIIIIIIII.IIIIIIIIII.IH 3 NN Ll L L]
Totale [

-a superficie non residenziale (n.2) deve essere maltiplicata per il coefficiente 0,60

-a superficie complessiva (n.3) & data dalla somma della superficie utile abitabile (n.1) e dalla Superficie non residenziale (n.2)

fabella 1.b - tipologie di abuso con misure dell'ob

mmobili non residenziali

lazione espresse in valori al mq.

1. Superficie 2. Superficie 3. Superficie 4. Tipologia 5. Misura 6. Importo totale
utile pertinenze complessiva dell'abuso oblazione dell'oblazione (€)
(mq) (mq) (maq) (€/mq)
fIIIIII.III|'IJIIIL|HEIIIIH.HI 1 I T
|l L L L L 2 L 1 Y T
L L L L L L L 3 Ll L L L
Totale

L L L] ]

abella 2 — Tipologie di abusi con valore fisso dell'oblazione.

1. Tipologia 2. Importo
dell'abuso dell'oblazione
4 O

5 [

6 |_I516]7].17|0]|
Totale |_I5]6]7].17|0|




Calcolo dell’anticipazione degli oneri concessori

Tabella 3 — Nuove costruzioni, ampliamenti

[ 1. Numero abitantj 2. Misura 3. Superficie 4. Importo totale
dell'anticipazione (€/mq) complessiva (mq) dell'anticipazione (€)
Fino a 10.000 I I Y TN [
Da 10.001 a 100.000 O B 1 A T Ll L L]
Da 100.001 a 300.000 1 I Ll L L]
Oltre 300.000 A I L 1 O
Totale L Ll Ll L L]

Tabella 4 — Ristrutturazioni, modifiche e ampliamenti

1. Numero abitanti 2. Misura 3. Superiicie 4. Importo totale
dell'anticipazione (€/mq) complessiva (mq) dell'anticipazione (€)

| Fino a 10.000 [ L] L L
Da 10.001 a 100.000 Ll L] A NN
Da 100.001 a 300.000 L] O O I T
Oltre 300.000 I I ) O o i o
Totale T




- Copg
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Dati relativi al versamento i
Oblazione Car
Tabella 1.a/b  Totale da versare | % 0,30 = |
Totale versato | -l
Resta da versare Jl_12
J

|
| seconda rata
I

I
Importo rate |
| terza rata

rabella 2 Totale da versare [ ___|_I_|_|5|6|7] 6]0]
Totale per Stato | _l__|511(6],]0]0|
Totale per Regione 1|

Totale versato stato | _I_|_I5[1]6],|0/0|

[]_]

S N R o

i
_FJ_L.I_ISIH (610}
Totale versato Regione

Oneri concessori

Tabella 3 Totale da versare || X 0,30 = |||

Totale versato ||

Resta da versare Lo
I
|_]

seconda rata
terza rata

Importo rate

Tabella 4 Totale da versare I_I_L.,l_f_l_Ll_I_i_lJ.I_I_IX030‘ O O A
Totale versato | 10 I
i
[
Il

Resta da versare |
Importo rate |
|

seconda rata
terza rata

_______“__
1]

Allegati:

1. Attestazione del versamento dell'oblazione [X]
2. Altestazione dell'anticipazione degli oneri concessori [X]
3. Dichiarazione ai sensi dell'art.4 della legge 4 gennaio 1968, n.15
4. Documentazione fotografica

5. Perizia giurata sulle dimensioni e sullo stato delle opere

B. Altro (specificare)

Data  |_|__|_M_I__|_|

Firma del richiedente




COMUNE DI ARTENA
PROVINCIA DI ROMA

CONDONO EDILIZIO L. 326/2003 e L.R. 12/04
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PROG. 2

COMTI CORRENTI POSTALL - Atwtoziane di Veramento BuncoPosta | —SONI) CORRENT POSTAL - Anastngiane di Versomanto BancoPosta |
|| ==L CORRENT] POSTAU - Atstoziane di Venemante dat —=
| 7 e
v - - - 'S 3N Y
sl C/Cn. {55000 | .€ sl C/Co, FYSc 1 4 |
l di Euro 716 (v | di Euro A [ }
; MPORTO _ / |
mixﬂclb“gbL oL hqyaféa | wmmwuwxakAmrgwufkt-
T - -7 ]
INTESTATO A ( Evre Lracea,; SPa | wrEstars 4 (L Ll aem LA -k
CAUSALE _: rCAUSAIE —— == ) . o '
i ~ Foc ” 4 - £ A fs 2 ol S e AET, -
o) Bl |- LS U i.l\. AW Chvechie | [ &z e DSy A (U Quclop Lo P B ¢

- p I 1
lProe & _ ] BT N |
|ILJ5KOQI 04 13-4 !
IQ%O €251 anr!
c/c 00?35014

1S5/021 04 00 12 4
{0059 E¥516, nnr!
VEY 0028 grp poe!
C/C 00255000

o ViA - PIAZZA
Wia - PAZZA

AL - .
CAP LecaliTa CAl LOCALTA

T
s

P T er——— R T R i ———
COMUNE OF ARTER: 5 1055
PRU:

10 DIC. 2004

—— .

CAT. .......

s vt v ey




Citta di Artena

Tel. 06/9519101 P.IVA 01041771005
Fax 06/9515119 C.F, 02311370585

Provincia di Roma
DIPARTIMENTO Il TECNICO AMBIENTALE

Servizio 2.3
Pianificazione urbanistica — Edilizia - Espropri

Prot.n. ' 1% del RAR:

Al

OGGETTO; Comunicazione del motivi ostativi all'accoglimento dellistanza di condono edilizio prot. 22.459 del
10.12.2004. Pratica n. 177 inoltrata ai sensi della Legge 24.11.2003 n. 326.

—  Vista l'istanza di condono edilizio presentata in data 10.12.2004 assunta al protocollo al n. 22.459, ai sensi della
legge 24.11.2003 n. 326 dal Sig. Francucci Gianluca tendente ad ottenere il Permesso di Costruire in Sanatoria
per “Realizzazione di un volume tecnico per abitazione principale” indicata catastalmente al foglio 19 part. 256,257,

Vista la legge Regione Lazio n.12 del 8 Novembre 2004, e precisamente art.4 : ) che testualmente recita:

1. La domanda del titolo abilitativo edilizio in sanatoria é presentata, a pena di decadggea, entro il
10 dicembre 2004, utilizzando il modello di cui all allegato 1 all ‘articolo 32 del d.l. 269/2003 e
successive modifiche.

2. La domanda, cosi come ogni successiva integrazione o comunicazione, puo essere presentata
direttamente al comune competente, o inviata, nei comuni che lo consentano, per via telematica
ovvero inviata con raccomanddta; in quest 'ultimo caso si considera presentata il giorno della
consegna al servizio postale.

3. La domanda va corredata con la seguente documentazione:

a) attestazione del pagamento dell ‘anticipazione dell ‘oblazione e degli oneri concessori ai sensi
dell articolo 7, comma 2;

b) dichiarazione del richiedente, resa ai sensi dell ‘articolo 47, comma 1, del decreto del Presidente
della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445 (Testo unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia di documentazione amministrativa), dalla quale risulti la descrizione
delle opere per le quali si richiede il titolo abilitativo edilizio in sanatoria e lo stato dei lavori
relativo, con allegata documentazione fotografica;

¢) perizia giurata sulle dimensioni e sullo stato delle opere e certificazione redatta da un tecnico
abilitato all ‘esercizio della professione attestante l'idoneita statica delle opere eseguite, qualora
['opera per cui si richiede il titolo in sanatoria presenti un volume complessivo superiore ai 300




metri cubi, ovvero costituisca un edificio autonomo di volume complessivo eccedente i 120 metri
cubi;

d) certificato di residenza e dichiarazione del richiedente, resa ai sensi dell ‘articolo 47, comma 1,
del d p.r. 445/2000, comprovante che si tratta di unitc immobiliare adibita, alla data del 31 marzo
2003, a prima casa di abitazione nel comune di residenza e che il richiedente stesso non risulti
proprietario di altro immobile ad uso residenziale nel territorio del comune stesso, nel caso di cui
all’articolo 2, comma 1, lettera b), numero 1);

e) atto d'obbligo, da trascriversi a cura del richiedente, previo assenso del proprietario

dell 'immobile, dal quale risulti la destinazione d’'uso, per un periodo di 15 anni dalla data della
domanda del titolo abilitativo edilizio in sanatoria, a centro che persegue, senza scopo di lucro.
finalita sociali di assistenza e cura a persone disagiate, nel caso di cui all’articolo 2, comma |,
lettera c).

Accertato che la domanda di condano edilizia  stata presentata carente della documentazione di cui al richiamato art.4
comma 3 lettera , b,lettera c lettera d,nel caso di cui all'art.2 comma1 lettera b,numero 1;

Che il comune in data 31 Maggio prot. 11277 ha richiesto tra I'altro, la documentazione prescritta dal citato art4 .

Che il sig. Francucci Gianluca a tale richiesta non ha dato riscontro;

Accertato che la domanda a tutt'oggi risulta carente ;

-Visto il D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 (Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia) e
successive modifiche ed integrazioni;

- Vistala legge 24.11.2003 n. 326;
~ Visto l'art. 6 comma 2 della L.R. 08.11.2004 n. 12; ' '
- Vistoil D.Igs n. 267 del 18 agosta 2000,
~ Vista la documentazione tecnica in atti;

Si comunica, ai sensi dell'art. 10 bis della legge 7 agosto 1990, n. 241, che per i motivi suesposti l'istanza di condono
edilizio presentata in data 10 Dicembre 2004 pratica n. 177 assunta al prot. al n. 22.459 ai sensi della
legge 24.11.2003 n. 326 e L.R. 08/11/2004 n.12 non pud essere accolta.

Si awvisa inoltre, che entro il termine di sessanta giomni, dal ricevimento della presente, la s.v. ha diritto di
presentare per iscritto delle osservazioni, eventualmente corredate da documenti. Nel caso in cui le osservazioni
non siano condivise dallo scrivente ufficio o nel caso non pervengano nel termine assegnato, si provvedera al
diniego dell'istanza.

Artena li 26 Aprile 2010

ile delllstruttoria Py 9

o Scafoni VPR NUAN

P (3 i N\ ILRESPONSABILE DEL SERVIZIO
ERa 23 DIPARTIMENTO Il

~"{Arch. Rosgnra GALANTH)




Tel. 06/95191020 P.IVA 01041771005
Fax 06/9515119 C.F. 02311370585

Provincia di Roma

SERVIZIO 4
LL.PP.- Manutenzione- Cimitero- Autoparco- Urbanistica- Espropri- Usi Civici- Ambiente e Patrimonio

Prot 1 X ?T .:’“'; del >0 —\~(+ R.AR.

Al Responsabile del
Servizio 3
Ufficio Entrate

Sanatoria 326/03

Istanza n® 176 (Prot.22457 del 10.12.2004)

Istanza n® 177 (Pr 004)

Richiedente: ’
Oggetto: Richiesta Documentazione Integrativa

In relazione alla Vostra Richiesta di cui alloggetto con la presente si comunica che, in
sede di istruttoria, la pratica risulta carente della seguente documentazione:
-Atto di proprieta dell'immobile:
-Elaborato grafico completo di cartografia in triplice copia;
-Documentazione fotografica;
-Autorizzazione allo scarico nella fognatura comunale o autorizzazione dell'Ufficio ASL
competente in caso di impianto autonomo di smaltimento (oppure documentazione di cui alla
D.G.R. 219/2011);
-Planimetrie accatastamento in copia conforme;
-Dichiarazione ai fini ICl e TARSU (Copia ultimi bollettini pagati);
-Dichiarazione Sostitutiva dell'Atto Notorio secondo I'art.46 del DPR 445/2000 in cui si attesti
che l'autore dell'abuso non & soggetto indagato per il reato di cui all'art. 416bis, 648bis e
648ter del codice penale;
-Relazione tecnica dell'abuso e dello stato dei luoghi;
-Perizia giurata riguardante la consistenza planimetrica e volumetrica dell'immobile;
-Certificato di Idoneita Statica con visto di deposito dell'Ufficio della Regione Lazio.

L'Ufficio si riserva di richiedere l'integrazione dei versamenti riquardanti I'Oblazione, gli Oneri
concessori ed i Diritti di_segreteria, allorquando gli stessi potranno essere verificati tramite
I'esame della documentazione soprelencata mancante.

Al sensi della legge 662/96 art.2 comma 37, la mancata presentazione della documentazione integrativa entro il termine di tre
mesi dalla richiesta di integrazione notificata dal comune, comporta limprocedibilita’ della domanda e il conseguente diniego
della Concessione o Autarizzazione in sanatoria per carenza di documentazione

Artena 30/01/2017

L'Incaricatodell'lstruttoria

Arch. Viicenza Bhllerini
o) 1
i

——




ALL. F

DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE-RELAZIONE DI CONTROLLO-TITOL! DI PROPRIETA’

Fl - CERTIFICAZIONE NOTARILE
FZ - RELAZIONE DI CONTROLLO
F3 - ISPEZIONI IPOCATASTALI
- ATTO REP. N.43134 RACC.N.26488

TRIBUNALE DI VELLETRI - SEZIONE EE.N. PROC.ESECUTIVA N.437/2017.
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outan VELLETRI - MAZZA CAIRDLL 37 - TEL, 04.04,36 800

00196 ROMA - VIALE TIZIANG. 3
TEL.06.33.11,19.39 - 06.32,11.15.01 - FAX 06.32.03.015

CERTIFICATO NOTARILE
ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI
E DEI REGISTRI IMMOBILIART
(art. 567, 2° comma e¢.p.c.)

TRTIB I RI

Procedura esecutiva promossa dalla "DOBANK SPA", con
sede in Verona, Piazzetta Monte n. /19 c.£.
00390840239, in persona del legale rappresentante
pro-tempore, rappresentata e difesa dall'Avv. Pamela
Schimperna, in wvirtt di procura generale alle liti per
atto Notaio Maurizio Marino di Verona in data 20
luglio 2011 rep. 68767 racc.19337, elettivamente
domiciliata presso .lo studic dell'Avv. Alessandra
Ciccotti, in Velletri¥ Piazza Cairoli n.30.

Pignoramento immobiliare trascritto presso la '{ EE TR
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Velletri in!*lg =i

data 21 ottobre 2016 ai nn. 3570 reg.part. e 4930 \ )6
reg.gen., in virth di Atto di Pignoramento immobilik /
EmMESs0 dall'Ufficiale Giudiziario Tribunale
Velletri in data 22 settembre 2016, rep.7020.
Plgnoramente trascritto a carico della signor

.p.A."” con sede sociale in Roma, Codice Fiscale
00348170101, sulle porzioni immobiliari site nel
Comune di Artena, e precisamente:

- villino, sito in Via Nazionale snc, posto ai piani
terra e primo, censito nel Catasto Fabbricati del
Comune di Artena, al foglio 19, p.lla 610, cat. A/7,
classe 2, vani 9 - r.c. Furo 859,90;

- appezzamento di terreno, censito nel Catasto Terreni
del Comune di Artena, al foglio 19, p.lla 609, Qualita
SEMIN ARBOR, classe 2, are ca 34 - Reddito Dominicale
BEuro 9,98 Reddito Agrario Eure 10, 50.

Firmato Da: PAMELA SCHIMPERNA Emesse Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Senial# 72¢88

-
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Il sottoscritto Dottor Carlo Pennazzi Catalani, Notaio
in Velletri, iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili
Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, in base
alla risultanza delle visure catastali e dei Registri
Immobiliari, queste ultime per il ventennio anteriore
alla trascrizione del pignoramento ed eseqguite sui
repertori e sulle note esibiti dall'Agenzia del
Territorio di Velletri e relativamente alle porzioni
immobiliari sopra descritte

CERTIFICA

quanto segue:

A) RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALT:

1) che alla data del giorno 10 novembre 2016 le
porzioni  immobiliari sono riportate nel Catasto
Fabbricati del detto Comune come si desume dalla
visura storica catastale che qui si allega.

B) STATO DELLE TRASCRIZIONI A FAVORE DEI
ESECUTATI E DEI SUOI DANTI CAUSA SUCCEp
VENTENNIC SUDDETTO:

- alla sig.ra sopra g-nerahf

evince dalla nota di trascrizione, quanto I

pervenuto, giusta atto di compravendita a f&giﬁ&.#ﬁ"
Notaio Antonino PRIVITERA di Roma del 16 settembre

2008 rep.n. 43134/26488, traseritto presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Velletri il
22 settembre 2008 ai nn. 3352 reg.part. e 5103
reg.gen., dal signor

- al sig. sopra generallzzato,
quanto in oggetto, originariamente censito nell'N.C.T
di detto Comune al foglio 19, p.lla 256, & pervenuta,
giusta atto di compravendita a rogito Notaio Guido
GILARDONI ~di Roma del 18 dicembre 2003 rep.n.
23274/7652, trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Velletri il 12 gennaio 2004 ai

nn. 72 reg.part. e 90 reg.gen., dalle signore-

ragione di 1/2 (un mezzo) ciascuna;

Firmato Da: PAMELA SCHIMPERNA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Senialit: 72¢88
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- alle sig.re a, Sopra
generalizzate, gquanto in oggetto e pervenuto, giusta
Decreto di acquisto per usucapione emesso dal Pretore
di Velletri del 9 maggio 1986 trascritto presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Velletri il
giorno 11 febbraio 1987 ai nn. 431 reg.part. e 704
reg.gen. ,

c) STATO DELLE ISCRIZIONTI E TRASCRIZIONI
PREGIUDIZIEVOLI A CARICO DI OGNI NOMINATIVO SOPRA
INDICATO:

1) a carico della signora

generalizzata, dal 16 settembre 2008 al 21 ottobre
2016;

~ ipoteca volontaria iscritta presso la Conservatoria
di Velletri del 22 settembre 2008 n.ri 1156 reg.part,
e 5104 reg.gen, di originari  Buro 150.000,00
(centocinquantamila virgola zero zero) a garanzia di
un mutuo di Euro 100.000,00 (centomila vigggola zero
zero), iscritta in favore di UNICREDIT BANCA PER LA

CASA S.P.A.", con sede in Milano, Codice Fiscale
13263030150 e contro -
generalizzata, in wvirth di rogito :

Antonino PRIVITERA di Roma in data 16 settembre 2008
rep. 43135/26489, gravante sulle porzioni immobiliari
sopra descritte:;

- pignoraﬂanto inm!iliare trascritto presso 1la
Conservatoria dei Redistri Immobiliari di Velletri in
data 21 ottobre 2016 ‘ai nn. 3570 regq. t. e 49830
reg.gen., in virtd di Atto di Pignorament® immobiliare
EMESSO dall'Ufficiale Giudiziario Tribunale di
Velletri in data 22 settembre 2016, rep.7020.

Pignoramento trascritte a carico dell

ed a favore di “UNICREDIT

.p.A.7 con in Roma, Codice Fiscale
00348170191, gravante sulle porzioni jmobiliari sopra oA
descritte; » & » ' *

o W

Firmato Da: PAMELA SCHIMPERNA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialt: 72¢88
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202 carico del sic. (N -
generalizzato, dal 18 dicembre 2003 al 22 settembre

= 3

ey

NULLA

3) a carico delle Siq.r~
-sopra generalizzate, dal 9 maggio 1986 a

gennalo 2004:

NULLA

Roma, 1liall novembre 2016
f‘f‘-.’f"?f LR :1' LB

*

'y
b

P
¥

Firmato Da: PAMELA SCHIMPERNA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 72¢88
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Data: 1112016 - Oew: 17.30.53  Segue

Lfficlo Erotvinclals o Row - Terriolo Visura storica per immobile Visura .- T309743 Pag: |

Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/11/2016

Datl dells richiesta Comune di ARTENA ( Codice: Ad49)
Provincla di ROMA
Foplio; 19 Partleella: 610

INTESTATO
_ -| (1) Propriste” per 1) it segime di sepamzione del tenl
Unith immobiliave dal 09/11/2015 A
N. DATIIDENTIFICATIVE DATI D1 CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Seioie | Foglio  |* Pamlceln | Sub | Zom | Micre | Cutegorla | Closie | Consistenza | Supseficie Reidio
Usbana Croa. | Zomn Cutantnle
1 19 610 AFT 1 S wunl Titale: 221 p? Euro §39,90 Mirfaziuae el 0900 1A2013 - Insecimento in yvisuen del dati di
Totule cecluse oree auperficis.
et 213 md
Tndirizza [VIA NAZIONALE ENC piuno: Tl
effafuala con fror. n. RMIES0G1/200R el 30007708 [ l | I
Notiflea Partltn Mod.5H
Annolagiont clasgamunto ¢ rendita ruificatl (d.m. 70 1/4)
lone delf'unith immobiliare dal 16/U7/2008
N. DATT IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTL DA
Sealune Fogllo Punleetla, | Sub | Zomn | Micro | Categoria | Cluser | Copsistenza Superficle Rendita
Urbana Cons, | Zown Catastale
] 17 610 AT z W vuidl Euru 859,90 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO de! 072008
protacolio n, RMOSIZ11 in sui dul | ©0772008 VARIAZIONE
D CLASSAMENTO {n, THE01.12008)
Indirizmn |. V1A NAZIDNALE SNC plane: T=11
effutiuuts con prot, 0. M {DTHOG1/2008 del 300708 ] | -
Notifien Partiia Mod 58

Annotaloni elagzamenio ¢ eaditn reuitieatl fd.m. 201/9%4)
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Ufficio Provincinle di Roma - Teritorlo

Servizi Catastali

Situazione dell'unith immobiliare dnl 16/07/2008

Visura storica per immobile

BEOTS HTNNS 2 WAV T Vit 130040 180 DSSEUT YNEIINIHDS V3NV 90 S0 ‘

Data: 10/11/2016 - Ora: 17.30.53  Segue
Visura n.: 308743 Pag: 2
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/11/2016

Situazione degll Intestatl dal 06/06/2008

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) dal 160972008 Nota presentats con Modello Unico In attl dal
Registrmrione: Seder COMPRAVENDITA (n, 3352.1/2008)

N. DATI IDENTIFICATIVE DATIIT CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
Sazione Faglla Partieekts St | Zomn | Micro | Colegorda | Classe | Consistenzn Superficic Rendita
Urbann Cens. | Zonu Cuastnle _
1 19 610 A 1 Hyunl Buro 764,36 ULTIMAZIONE DI FABBRICATC URBANO dol 1677,2004
T n, K Ervand dal 72000
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBAND (n.
20401.12008)
Indivizzo |, VIA NAZIONALE SNC plano Toly
Annalarioni |elusmumenio & madity progosi (0.0M, 701794}
Situazione dell'unith immobitiore dal 06/06/2008
N. DATI IDENTIFICATIV] BATI D CLASSAMENTO BATI DERIVANTI DA
Sezlnne Faglla Pacleslla | Sub | Zone | Mic | Caegurin | Clusss | Condivicrizn Superficle Rendlt
Urtnnn Cony. | Zomn Catasinle
1 13 610 in earso di COSTITUZIONE dal (16 Prois n it in
coslrr. antl dat OFMG00M COSTITUZIONE (n. 6121.1/2008)
Indiriezn [. ¥iA NAZIONALE SNE plano: T-1
Situnzione degli intestatl dal 16/09/2008
. FICT CALE DIRITT] E OMERT REALL

P

12 4 Roganle! FRIVITERA ANTONING Sede: ROMA

e 141 fn reglme di sepuruzions dei ben

Unith immaobitlaci n, 1

Tributi erarinli: Euro 0,90

DIRITTI E ONERI REALT

gpriots” per 11 fino u} [6MHI008
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ARl Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/11/2016

Visurs telemotica

* Codice Fiseale Validawo in Anografe Tributariy
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, Werazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunitanti o non comunicant
(ofr. Provvedimento del Diretore dell Agenzin delle Entrate 29 marzo 2013).



FRUZZ HRNRS 2 VAN IO VRl LeED0N] ST e NG SAWIHDE VTEWY G 60 it g

{ s sia i‘:‘”
-;-qtrate S ) ) . ) Data: 10/11/2016 - Ora: 1731.44  Segue
Wi LB GRS Tt Visura storica per immobile Visura . T310155 Pag: )
1z LS| o . e . . . . M "
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/11/2016
Dati della richiesta Comune di ARTENA ( Codice: A449)

Provincin di ROMA
Foglio: 19 Particelln: 609

Situazione dell'Tmmabile dal 06/06/2008
M. DATL IDENTIFICATIVL DATI CLASSAMENTD DATI DERIVANTI DA =
Foglio Pasticella | Sub [Porz Quelith Claswe | Superficlelin?) Eredus Reddito
haareca Rurninicnle Agrutin
1 1] £09 . SEMIN 2 W M Euro 5,94 Euro 10,50 Tipo muppale del DGAE2008 protocelio . RMOTEZ143 In
| ARDOR Jutih dul DEUEIONE (o, 621431/ 2008) !
Motifien | [ Purtity | i |
Nella varinzlone tono staii 2o i | seguanti immobill

~foplio 19 parifeelin 256 <
Sono swath noliee varlal | segaenti immok]li:
= faglio 19 parcticelln 610

L'intestazione alla data della rlcldesta derciva dal seguenti attl:

DIRITTI B ONERI REALL
rivta” per 11 In resime di separazione del ben| |
ertario n.e 43134 Rogunte: FRIVITERA ANTONING Sode: ROMA,

Situazione degli (ntestoti dal 16/09/2008

ATTO PUBALICO) el 1697008 Nota praseiiala gon Mad
Registtazione: Sedie COMPRAVERDITA (0. 31352 122008)

Situazione deghl inlestati dal 06/06/2008
[N ]

DIRITT] E ONERL REALL
Brogrieta” per 11 fing ol 16092008
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Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/11/2016

Data; 10/11/2016 - Ora: 17.31.44
Visura n.: T310155 Pag: 2

Situazione dell'immobile che ha origloato il precedente dul 06/06/2008
M. BATLIDENTIFICATIVL DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTT DA
Fogllo Paicells | Sub |Pors Quialith Clagse Superfieletm®) Bedue Reddiio
T e Draminlenle Agriro
1 (1] 156 SEMIN 2 n mnw Euro 11,14 Euro 11,72 Tubelln di varhuefone del 08062008 protocoll n.
ARBOR RMOTA2143 ke aiti dal 06/D6/2008 (n. T62143.1/2008)
Notifies [ [Purtii | [ |
Annotuzioni ~ comprende le paricelie:236
Nella 000 stall suppressi | egient it
- Toghlo 19 parileells 257
Situnzione dell'lmmobile dal 28/11/1988
N DATITDENTIFICATIVL DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Toglic Particelly Sub | Porz Qualith Claase Supeiflcieln®y Diedduz Reddiin
haare ca Dominicits Agrarin .
1 19 156 ’ SEMIN 1 i Fura 519 Enra 6,09 FRAZIONAMENTO in nlii dal 2811/195K fn. J6HRS
ARBOR L1210 L. 11800
Naifien [ | Partitn | 5957 [ |

Sono s inolire varin | seguemti immobit;
« foglio 19 particeiln 97 - foglio 19 particello 255 - loglio 19 purticelln 257 - foglio 19 puretlcelln 258

L'intestazione alln data della richi deriva dal seguenti atti:

ne degll intestati_dal 18/12/2003

DATEANACGRAFIC!

DlRI'TI E ONERI REALL

Regintrizinn: Sede; COMPRAVENIHTA [n. 72.1/2004)

Slluazionu degli intestati_dal 05/05/1986

ENZA (ATTO DELLAUTORITA' GIUDIZIARIAY del 0%

VELLETR! Volumo: 110 n: 931 del 330571586 (n. GIEIHT

Segue
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/11/2016
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Situszione degli Intestati dal 28/11/1988
N, DATT ANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONER] REALL
[ fino ol 090571986
Frazionamenio in aiti dol 2871171988
Situnzione dell'immobile che ho originato il precedente dall'impinnto muceanografico
M. DATTIDENTIFICATIV] DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Faglio Punticelln Bub | Porz Quinlitd Closie Superfieletmt Daduz Retitita
ha ore ea Dumiinlesly Agrurly
1 19 bl SEMIN 2 ECI | L. 51775 L. 54.500 Timplanto meccanogrulico del 0LU9/1978
ARBOR
Motificn | | Partita (5007 | |

Llintestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Sitaazione degli intestati_dal 03/11/1981

RAFICL

DIRITTI E ONERI REALY
I} Proprietn” per 1000/ 000 fno ol 1 107/1996
ury 10 3t dil . unte: MARTOD CAVOLA Sedes VELLETRI Reyfstnmaione:

'AUTORITA' GIUDIZIARIA) del UL 171981 Vol

UR Sede: VELLETRI Volume: 134 n: 1713 del 1BNIATRT (0. 6379071 987)

intestoti dall'impianto meccanografico

DIRITTLE ONERT REALT

| CODICE FISCALE |
| fino al G3/1171841

DATI ANAGRAFICI

Tributi erariali: Bira 0,90

Unitd immaobiliari n. 1

Vigura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributarin

&
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/11/2016
Dati della richiesta Comune di ARTENA { Codice: A449)
Provincia di ROMA
Catasto Terreni Foglio: 19 Particelln: 610

Aven di enti urbani e promiscul dal 06/06/2008

N DATT IDENTIFICATIV] DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTT DA
Faplio Particelln | Sub. | Pare Qualith Classe SupetficleimY) edm Reddit
I are £a Do inicnle Agrarin
1 19 61l . ENTE 0 3 Tipo mappule det 0506/2008 protocollo n. RMITELI43 In
URBAND alt dat 06/06/2008 {n. 762143, 1/2008)

Notiften | TPartita 1 | |
Annplaztaal Tae
Nella inne sona siatl soppredst | seguentl immobilk

=« foplio 19 particells 256
Sono statl (noltre voriatl § seguenti immobili:

= foplio 19 puriicells 609
L'intestazione alla data delin richiesta deriva dal seguenti atti:

Situazioue dell'immobile che ha originato il precedente dal 06/06/2008

M. DATHIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
Faplle Parlleetle | Sub | Purz Qualith Clasae Superficlelmt) Dedur Reddditer
b e ey Doininicale Agrirly
1 i a56 - SEMIN 2 2 T Eurn 11,14 Euro 11,72 Tubulls di vurinelony del 06062008 protocoliv n.
ARROR IEMOT62143 in atdl dal O6/06200H (n, TE2141,1/2008}

[Nelifion | [Partita I I I
Annotazioni [eamprends Je particelle256
Malla vari S000 Mzt soppressi | segusnil immuobili

« foglio 19 portielin 257
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/11/2016
Situazione dell'Immobile dal 28/11/1988
. DATI IDENTIFICATIVL DATICLASSAMENTO BATI DERIVANTIDA
Faglic Punicells Sub | Porz Qualhi Clusse Suparflele(m®) Dl Reddito
o mee e Domlinkcale | Agraru
1 19 256 - SEMIN 2 8D Fura 5,79 ' Euro 6,09 FRAZIONAMENTO i attl dal 20111988 fn, 36885
ARDOR L. 11210 L. 11,500
[Notines | [Pactin__ [3987 [

Sono sttl inobtre vardatl | segugnli immebili:
= foglio 1% purticelln 97 - fuglio 19 purticelln 255 - foglio 19 particella 257 - Tuglio 19 purtivelln 258

L'intestazione alls data della richiesta deriva dal seguenti arti:

Situazione degli intestati dal 0%/05/1986

1
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 1871272003 Nuti presentith con Modvllo Un 1274 Roganie: GiLARDON] GUIDO Sede: ROMA

Reghanzinne: Sele: COMPRAVEMDITA (. 72.1/2004)
Situszione depli intestati dal 28/11/1988
A A 3 _ DIRITTI E ONER| REALL

ATTO DELLAUTORITA' GIUDIZIARIAY dal (051956 Vftura |n auti dul 7801 1, 1985 Repenwono n,: 196 R

VELLETRI Voluma: 110 n: 931 del 2305/1086 (n. 638187
i dal 03/11/1981

DATT ANAGRAFICL I CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERIREALL
| | Moo o) (910571986

Zionamanto in ult] dal 28/11/1938

Situnzione dell'immobile che ha originato Il precedente dall'impianto meccunogralico
. DATEIDENTIFICATIV) LATLCLASSAMENTD

Foglio T_F‘mlcnll':l Sub | Perz Quilith Clisse Superficle(m®) Deduz | Rediiia
T e e Dominicale Apruriy

L} 19 97 - SEMIN 2 5 50 L. 51775 L. 54500 |Lrupiunto mecennaaralioo del DLOH1973

DATI DERIVANTI DA

ARBOR
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Uffleio Provineinle di Roma - Territorio
Servizi Catastali 4 1 e A y ] . .
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/11/2016

[ Paartiti [a987

[Natiiica i
I atti:

Llintestazione alla data della vichiesta deriva dal seg

i intestati dall'implanto meccanogralico
GRAFIC

SENTENZA (ATTD DELL'AUTORITA' GILDIZIARIA) del 6311 111981 Vultura n atts
UR Sede: VELLETRI Volugiie: 104 ne 1783 de! 1811981 (o 6310141887

3 Rogante: MARIO CAVOLA Sede: VELLETRI Reglytrazione:

Sltuazione de;

[ DIRITTI E ONER] REALI
finm ol G371 11186 ]

| CODICE FISCALE

Tributi erarinli: Euro 0,90

Linith frvmobilinrn, 1

Visura telemation
* Codice Fucale Validato In Anagrafe Tributdria



Attestazione di conformitd

lo sottoscritta Avv. Pamela Schimperna del foro di Roma, con studio in Roma Viale Cortina
D'Ampezzo n. 186, (C.F. SCHPMLS9M65H501Y- PEC;
pamelaschimperna@ordineavvocatiroma.org), in qualitd di procuratore e difensore della
doBank S.p.a. (C.F. 00390840239), ai sensi dell’art. 577 c.p.c. attesto la conformita
all'originale in mio possesso della certificazione notarile del 11 novembre 2016, redatta dal
Notaio Dott. Carlo Pennazzi Catalani di Roma,
Essa consta di n. 13 pagine (comprensiva di visura storica) esclusa la presente.
Roma, 21 novembre 2016

Avy. Pamela Schimperna

Firmato digitalmente

Firmato Da: PAMELA SCHIMPERNA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialit: 72¢88

@



Tribunale di Velletri
G.E. Dr. R. Audino
esecuzione immobiliare n. 779/2016 R.G.E

a favore di: DOBANK S.P.A.

contro: o

udienza di prima comparizione del 17 ottobre 2017
relazione preliminare delegata dal G.E. al Notaio M.C. Spicci

Atto di pignoramento trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Velletri in data 21 ottobre 2016 al numero 3570 di formalita

a favore di UNICREDIT S.P.A., sede Roma, CF: 00348170101
a carico

gravante sulla seguente unita negoziale sita in Artena Via Nazionale s.n.c.

e pin precisamente:

- abitazione A/7 censita nel Catasto Fabbricati di detto Comune con Jfoglio 19 p.lla
610 consistenza vani 9 Piano T-1 via Nazionale s.n.c.

-terreno censito al Catasto Terreni con foglio 19 p.lla 609 consistenza are 20 e
centiare 34

nel Quadro D della nota di trascrizione si legge:

“la DOBANK S.P.A. agisce non in proprio ma, in nome e conto della UNICREDIT

S.P.A., giusta procura notarile a rogito Notaio Piero Sormani di Milano del

22 gennaio 2008 Rep. 356676/7776"

Dalla documentazione in atti risulta che:

a) é stato rispettato il termine di cui all’art. 557 ep.c., listanza di vendita
ex art. 567 c.p.c. é stata depositata nei termini e non sussistono irregolarita nella
notifica del precetto e del pignoramento;

b) la certificazione notarile ipocatastale relativa agli immobili pignorati,  in
conformita a quanto  previsto dall'art. 567 ep.c. e slata lempestivamente
depositata;

Dalla certificazione notarile in atti risulta che:

¢)sussiste continuita delle trascrizioni nel ventennio anteriore al pignoramento e
regolarita della iscrizione,

d) i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento sono atti ad identificare
inequivocabilmente gli immobili pignorati e coincidono con quelli indicati nell atto
di compravendita;

¢) al momento della trascrizione del pignoramento gli immobili in oggetto risultavano
di proprieta dell 'esecutata per averli acquistati, dichiarandosi coniugata in regime



di separazione “legale dei beni,  per atto di compravendita a rogito

Dr. Antonino Privitera  Notaio  in Roma Rep. n. 43134/26488 del

16 settembre 2008 trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di

Velletri in data 22 settembre 2008 al numero 3352 di formalita.

B Pregiudizievoli gravanti :

ISCRIZIONI:

1) ipoteca fondiaria iscritta in data 22 settembre 2008 al numero 1156 di
Jormalita, a favore di UNICREDIT BANCA PER LA CASA S.P.A. a carico di

grava per euro 150.000,00
TRASCRIZIONI
1) atto di pignoramento in epigrafe trascritto trascritto presso la Conservatoria
dei Registrismmbbtli di Velletri in data 21 ottobre 2016 al numero 3570
di formalita

Ciampiro, li 15 settembre 2017

Dr. Maria Cristina Spicci
Notaio

woutbislfy-



VENDITA

REPERTORIQO N. 43134 RACCOLTA N. 26488
REPUBBLICA TTALIANA
L'anno duemilaotte, il giorno sedici
del mese di settembre
16 settembre 2008

I'm Roma, nel mio studio.
Innanzi a me dottor Antoniro Privitera, Notaie in Roma, con
sthd{d-iﬁ Viale Bruno Buozzi n. 49, {scritto nel Ruolo dei
Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia,

sono presenti 1 slgnori:

1 quale dichiara di essere coniugato in

separazione dei beni

quale dichiara di essere coniugata in
regime di separazione dei beni.

Delti comparenti, della cui identita personale io Netaio sono
certo, con 11 presente atto stipulano e convengono quanlo

seque:

Art.l) I1 signo. dichiara di wvendere alla
signora he, dichiara di acquistare la piena
ed esclusiva proprieta dell'unita immobiliare appresso

descritta sita nel Comune di Artena, Via Nazionale n. 157 e
precisamente:

- abitazione sita al piano terra e primo, composta da cucina
salone, bagno, ripostiglio, disimpegno, locale cantina, e
portice al planoe terra; quattro camere, corrideio, bagno e
balcone al piano primo con annesso terreno pertinenziale di
circa metri quadrati 2.270 (duemiladuecentoseltanta),

compresa l'area occupata dal fabbrieato; 11 tutlo confinanle

con proprieta

o loro rispettivi aventi causa, salvo altri.
L'unita immobiliare risulta censita al Calasto Fabbricati del
Comune di Artena al foglio 19, particella 610, categoria A/7,
classe 2, vani 8, rendita catastale Euro 764, 36,

I1 terreno & censito nel Catasto Terreni del Comune di Artena
al feglio 19 particelle 609 e 610.

Art.2) Quanto sopra descritto viene vendute e rispettivamente
acquistato nello stato di fatto e di diritte in eui
attualmente si trova e si possiede dalla parte wvenditrice,
con  tutbid i diritti, ragioni ed azioni, dipendenze,
pertinenze ed accessori lnerenti, servitn attive e passive.

La parte venditrice dichiara di essere in regola con 1l
pagamento di ogni tassa, imposta ed onere relativi

all’immobile in oggetto, e si obbliga comungue a

corrispondere le tfasse, le imposte e gli oneri di c¢ui sopra




fino ad oggi dovuti anche se accertati, notificati o iseritti
a ruolo in epoca successiva alla data di stipula del presente
atto.

Art.3) Garantisce la parte vendltrice, la piena proprietd e
disponibilitda di quanto vendulo per esserle pervenuto in
forza di atto a rogite Notaio Guido Gilardoni di Roma, 1in
data 18 dicembre 2003, repertorio numero  23274/7652,
registrato a Roma in data 7 gennaio 2004 al numero 195 serie
1T e trascritto in data 12 gennaio 2004 al numero 72 di
formalita.

La parte venditrice garantisce, inoltre, la libertd di gquanto

venduto da qualsliasi censo, canone, peso, vincolo o gravames

specie fiscale o ipotecario, o trascrizione pregiudizievole.
Wrt.4) Le parti didhiaranc che la vendita presente viene
effettuata per 1l convenuto prezzo effettive di FEuro
100.000,00 (centomila),

ﬁn relazione alla corresponsione del prezzo di acquisto le
partli mi rendono appoéita dichiarazione sostitutiva di atto
di notorietd con la quale adempiono agli obblighi di indicare:
- le modalita analitiche di pagamento del corrispettivo
pattuito con indicazione dell'eventuale quietanza;

- se wvi 'sia stata o meno la prestazione di opera
professionale da parte di un mediazqre per la conclusione del

contratte di camagavendita; 4
tale ;giiqi_;chiarazione, ? comprensiva della documentazione

inerente, si allega al presente atto sollo la lettera "A" per
formarne parte integrante e sostanziale.

Art.5) La parte acquirente viene immessa nel pieno possesso
di gquante acquistato dalla data odierna con i conseguenti
diritti ed obblighi dalla stessa data.

Art.6) La parte venditrice rinuncia all’ipoteca legale con
esonero del Conservatore competente da ogni responsabilitd al
riguardo.

Art.7) Al sensi degli articeli 47 e 38 del D.P.R., 28 dicembre
2000 n., 445, ed' in conformitd alla normaliva sull'edilizia e
sull®urbanistica vigente, previa ammonizione fatta da me
Notaio sulla responsabilita penale in caso di dichiarazioni
mendaci, il signor

= che il fabbricalo di cui fa parte guanto in oggetto & stalo
edificato in assenza di concessione edilizia e che, pertanto,
per la stesso soro state presentate al Comune di  Artena
domande di concessioni in sanatoria edilizia protocelli
numeri 22457/04 e 22459/04 in data 10 dicembre 2004;

- per la domanda numerc 22457/04 sonc stale interamente
pagati le oblazioni e gli onerl concessori con i seguenti
versamentl di conto corrente postale bollettini numero:

- 0056, dell'importo di Eurc 500,00 in data 9 diceabre 2004
presso 1'Ufficic Postale di Roma succursale 5%/021 (oneri

concessori);

®



- 0057, dell'importo di Euro 372,00 in data 9 dicembre 2004,
presso 1'Ufficio Postale di Roma succursale 55/021 (eccedenza
Regione Lazio);

- 0058, dell'importo di Eurec 1.700,00 in data 9 dicembre 2004
presso 1'Uffiecio Postale di Roma guccursale 55/021
{cblazione) ;

- 0087, dell'importo di Euroc 868,00 in data 16 settembre

2008, presso 1'Ufficio Postale di Roma sSuccursale 55/206

(eccedenza Regione Lazio);

-~ 0088, dell'importo di Euro 6.320,00 in data 16 settembre
2008, presso 1'Ufficie Postale di Roma succursale 55/206
(oneri concessori);

- 0089, dell’importo di Eurg 10.700,00 in data 16 settembre
2008, presso 1'UOfficio Postale di Roma succeursale 55/206
(oblazione);

- per la domanda numere 22459/04 sono state interamente
pagate le oblazioni con i seqguenti versamenti di conto
corrente postale bollettini numero:

- 0059, dell'importo di Euro 516,00 in data 9 dicembre 2004,
presso 1'Ufficio Postale di Roma succursale 557021
(oblazione) ;

- 0060, dell’importo di Euro 51,60 in data 9 dlcembre 2004,
presso 1'Ufficio Postale di Roma succursale 55/021 (eccedenza
Regione Lazio);

- le parti concordemente dichiarane di avere espressamente
dispensato me Notaio, dagli accertamenti urbanistici e sulle
procedibilitd delle suddette domande di concessioni edilizie
in sanatoria avendovi provveduto a mezzo tecnici di propria
fiducia dalle stesse incaricati, esonerandomi pertanto da
ogni responsabilitd in merito,

Art.8) Le spese del presente atto e tutte quelle conseguenti
gorio a carico della parte acquirente la gquale richiede, ai
sensi dell'articolo 1, comma 497, della legge 23 dicenbre
2005 n. 266, 1'applicazione delle imposte di registro,
ipotecarie e catastali su una base imponibile di Furo
90.000,00 (novantamila) determinata ai sensi dell'articolo
52, commi 4 e 5 del D,FP.R. 26 aprile 1986 n. 131.

A tale riguardo le parti chiedono che al presente atto wvenga
applicata lfaliquota di registrazione pari al 3% prevista
dalla nota II-Big all’art. 1 della tariffa parte prima,
allegata al Testo Unico delle dispoaizioé@ concernenti
1'imposta di registro, approvata con D.P.R. 26 aprile 1986 n.
131, notla riformulata dall’art. 131 della Legge 28 dicembre
1995 n. 549, ed a tal fine, in particolare, la parle
acquirente, signor

- che 1'imnobile acguistato con il presente atto eostituisce
porzione di fabbricato destinata ad abitazione non di lusso
secondo 1 criteri di cui al Decrelo Ministeriale 2 agosto
1969, pubblicato nella Gazzeltta Ufficiale n. 218 del 27

&



agosto 1969;

= dl non essere titolare esclusivo, di diritti di proprieta,
usufrulto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel
territorio del Comune di Artena;

- di non essere titolare, neppure per quole, su tutto il
territorio nazionale di diritti di proprieta, usufrulto, uso,
abitazione e nuda proprietd su altra casa di abitazione
acquistata dalla stessa dichiarante con le agevolazioni di
cul all’art. 131 della Legge 28 dicembre 1995 pn. 649 ovvero
con le agevolazioni previste da tutte le disposizioni di
legge richiamate nella nota 1I-Bis lettera c¢), allfart. 1
della tariffa parte prima dllegata al Testo Unico in materia
di imposta di registro approvato con D,P.R. 26 aprile 1986 n.
131, cosi come riformulata dal predelto art. 131 della Legge
28 dicembre 1995 n. 549, '
Al sensi degli articeoli 47 e 3B del D.P.R. 28 dicembre 2000
n. 445, previa ammonizione fatta da me Notaio sulla
responsabilitd penale in caso di dichiarazioni mendaci, la
parte acquireiite dichiara di essere residente nel Comune di
Artena.

Con riferimento ai conlenuti del D. Lgs. 30 giugno 2003 n.
196 (art, 13y, i comparenti tutti dichiarano di aver preso
visione dell'informativa prevista dalla legge, a tal fine
interpellati, espressamnente autorizzano me Notaio al
"trattamento dei dati" contenuti nel presente atte, al fine
di dare allo stesso attuazione ed esequirne i conseguent i
adempimenti nel rispetto degli obblighi di Legge, anche in
relazione alla normativa anliriciclaggio e per le esigenze
organizzative, amministrative, contabili e fiscali del mio
studio.

Le parti mi esonerano dalla lettura dell’allegato dichiarande
di averne esatta conoscenza.

L'atto viene sottoscritto alle are diciannove,

Di quest'atto scritto in parte da me Notaio in parte da
persona di mia fiducia, ho data lettura aji comparenti che lo
dichiarano conforme alla loro volonta, solLtosecrivendolo
unitamente a me Notaio.

Occupa pagine nove fin qui di tre fogli.

Firmato:

Allegato "A" all'atte rep. 43134/26488
DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA' RELATIVA

ALLE MODALITA' ANALITICHE DI PAGAMENTO DEL PREZZ0 E QUIETANAA
(Artt. 35 commi 21 e 22 lecreto Legge 4 luglio 2006 n. 223
ed artt, 21 e 47 de]ﬂgD.P.R. 28 dicembre 2000 ’445]

Le parti



tutte domicillate come in atro p CO d1 compravendita;
innanzi al Notaio Antonino Privitera di Roma ed in relazione
all'atte di compravendita a suo rogite stipulato in data
odierna

dichiarano
a) che la slessa vendita viene effeltuala per 1l convenuto
prezzo complessivo effettive di PRuro 100.000,00 (centomila)
regolato come segue:
= l'importo di Buro 20.000,00 & stato corrisposto dalla parte
acquirente alla parte venditrice mediante regolari titoli di
pagamento in data anteriore al 4 luglio 2006;
- l'importo di Euro B80.000,00 verra corrisposto dalla parte
acquirente alla parte venditrice mediante utilizzo di somma a
titole di mutuo concesso alla stessa parte acquirente in data
odierna dalla "UNICREDIT BANCA PER LA CASA S.P.A.", somma che
verrd bonificata dalla Banea predetta su conto corrente
numerso 1165 presso Banca di Credito Cooperativo di Roma ABT
08327 CAB 39520 intestato alla parte venditrice,
La documentazione bancaria relativa all'effettuazione del
bo-nifice predetto costituirad, per patto espresso fra le
parti, prova dell'avvenura quietanza del saldo prezzo;
b}y di non essersi avvalsi, per la conclusione del contratto
di compravendita, dell'opera di mediazione professionale.
Roma, 16 settembre 2008

AUTENTICA

To sottoscritto dottor Antonine Privitera, Notaio in Roma,
con studio in Viale Bruno Buozzi n. 49, iscritto nel Ruolo
del Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e

Civitavecchia, atlLesto che i dichiaranti signoeri:

tutti domiciliati come in atto pubblico di compravendita,
della cui identitd personale io Notaio sono certo, previa
ammonizione sulla responsabilita penale cui possono andare
incontro in ecaso di dichiarazieni mendaci, Hanno resa e
sottoscritta in mia presenza la suestesa dichiarazione.

In Roma, mnel mio studio, il giorno sedici settembre
duemilaotto,

Pirmato: /'on_f_rm Privitera

La presente copia, composta di 5 (cingue) pagine & conforme

al suo originale, firmato a norma di legge si rilascia per

Roma,
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Banca dati delle quotaziom immaobilinr - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2017 - Semestre 2
Provincin: ROMA

Comune: ARTEMA
Fascialzona; Syburbana/ TAGLIEN TE-MACERE-COLUBRO-SAN NICOL A-MAIORANA-CASAL
Caodice zona! gLM
g TONDO
Microzona: 0
Tipologin prevalente: Abtazioni civil

Destinazione: Residenziale

Valore Valori
Tinologin Stato Mé“‘“w Superficie (_,:“““"7‘1""" Superficie
polog conservitivo (€/mq) (L/IN) (£/mq x mese) (LIN)
Min  Max Min  Max
Abilazion) Normale 000 1350 L 33 48 L
cwili
Abitaziont di
lipo MNormale 850 1150 1 28 EN: L
SO Ieo
Box Normale 550) 800 L 23 33 L
WVillee Villint Normale 1050 1500 L 3.8 53 L.

Stampa Lependa



Qu !MM

Comuni dell’Area “Metropolltana di Roma Capitale" Settore Sud Est

ALBANO LAZIALE - C3 COMPRAVENDITA  VALORI LOCATIVI

[.] E Euro\mq Euro\mq mese
_ Abitazioni - | fascia 1800 &= 55 &3
Abitazioni censite: Abitazioni - Il fascia 1450 €2 4 e
Occupate ... 10401 y¢¢igy 1700 €= 5 €3
Nonoccupate....... 1180 ooyl Gommfi Arig.li, Terzri - | fascia 1800 €3 8 e
Totaless Jvoe ey U331 |ocali Comm.i, Artig.i, Terz.si - Il fascia 1300 €2 55  €o
Locali - Complessi attivita terziarie industriali 900 = 4.5 ke
Locali - Complessi attivita turistiche ng £ nq &
Box e posti auto 800 e 4 &
VTR (40 O
E Euro\mq Euro\mq mese
Abitazioni - | fascia 1600 & 5 4
Abitazioni censite: Abitazioni - Il fascia 1250 € 35 4
OB,GUDEtE ......... 10961 Uffici 1500 - 5 &
Non occupate....... 13834 | oy Comp.li, Artig.l, Terzri - | fascia 1750 € 85 4
Totale........... 24795 | gcali Comm. i, Artig.li, Terz.ri - Il fascia 1300 €9 6 L
Locali - Complessi attivita terziarie industrialj 1050 €« 5 &
Locali - Complessi attivita turistiche nq e ng 2
Box e posti auto 800 e 4.5 4
CONPRAVENDITA  VALOR! LOCAT
Euro\mq Euro\mq mese
Abitazioni - | fascia 1650 &= 4.5 4
Abitazioni censite: Abitazion - I fascia 1300 € 35 4
Occupate ......... 5439 Uffici 1550 PIEY 5 N
Non occupate.......801 | ooa1i Comm.li, Artig. I, Terz.ri- | fascia 1600 €= g €3
Totale............ 6240° L ocali Comm. i, Artig.li, Terz.i - | fascia 1200 €3 58 4
Locali - Complessi attivita terziarie industriali 850 =3 4 4
Locali - Complessi attivita turistiche ng €« ng Ll
Box e posti auto 800 = 4.5 4
ARTENA- CT1
Euro\mg Euro\mq mese

Abitazioni - | fascia

Auitazioniconsits: Abitazioni - I fascia

Occupate ......... !

Non occupate....... . 930" Locali Comm.li, Artig.l, Terz.i - | fascia ng &3 ng &3

Totale............. 3845 | gcali Comm.li, Artig.li, Terzi - Il fascia R e S
Locali - Complessi attivita terziarie industriali nq =) n &3
Locali - Complessi attivita turistiche fnq 3 nq &
Box e posti auto nq &) ng -

FILICHTAZ IO INSACELIAR DELE AR A BAETROPCE ITANA 01 RUMA CAPITALE
LISTING UFFICIALE BORSA IMMOBILIARE DI ROMA — 2° 2017 ‘l 18
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ISTRUZIONI PER LA DETERMINAZIONE DELLA CONSISTENZA DEGLI
IMMOBILI URBANI PER LA RILEVAZIONE DEI DATI
DELL’OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE
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INTRODUZIONE

Nella attivita di ricerca delle informazioni di mercato affidata ai rilevatori, uno degli elementi pit importanti e la
determinazione della superficie commerciale dellimmobile, la cui conoscenza concorre alla determinazione
dellintervallo dei valori unitari di ciascuna tipologia immobiliare presente nella banca dati OMI.

Il calcolo della superficie commerciale, puo riquardare parte di un immobile intero (@ questo il caso
dell'abitazione o dello studio professionale facente parte di un fabbricato ad uso promiscue) ovvero un intero
immobile (villa, ufficio strutturato, capannone, centro commerciale ecc.).

Poiche le unita immobiliari possono essere composte, come & noto, da superficie principale e da superfici
accessorie, per oltenere la superficie commerciale occorre omogeneizzare, con opportuni coefficienti di
ragguaglio, le superfici accessorie a quella principale.

Se si considera, inoltre, che il calcolo della superficie commerciale puo essere determinato con metodi diversi
di misurazione e di omogeneizzazione, variabili per ciascuna realta locale, emerge che tale superficie
ponderata rappresenta elemento di grande disomogeneita dei dati economici espressi nelle quotazioni degli
osservatori immobiliari.

Con la presente istruzione questa Direzione si propone di codificare i criteri di misurazione e di calcolo della
superficie delle principali destinazioni immobiliari presenti nella banca dati OMI, affinché i dati economici in
essa contenuti, possano costituire su tutto il territorio nazionale elemento di uniformita e di lrasparenza del
mercato degli immobili.

Principio adottato

Il principio adottato fa riferimento al D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138 che assume metro quadrato di superficie
catastale quale unita di misura della consistenza degli immobili urbani a destinazione ordinaria.



WA Agenziace g
'Q Territorio i\‘?

Manuale delia Banca Dati dell'Osservatorio del Mercato mmobiliare allegato 2

IMMOBILI A DESTINAZIONE RESIDENZIALE

1 CRITERI GENERALI

Definiamo le regole per calcolare la superficie di un immobile a destinazione residenziale, ai fini della
determinazione del valore venale o del valore di locazione da inserire in Banca Dati OMI, relativamente alla:

= Superficie commerciale
= Superficie utile
Generalmente un immobile a destinazione residenziale pub essere costituito da:
*  Unita immobiliare parte di un edificio (singola abitazione);
= Ldificio di tipo unifamiliare (villa - villino);

= Intero edificio con pitr unita immobiliari di tipo residenziale, ovvero di uso promiscuo.

Destinazione Residenziale

o

Unita immobiliare AT A Intero edificio con it unita
parte di un odificio Flielo dltpo unitamiiare | | ol e i i residanziate

Nell'ambito della singola unita immobiliare indicheremo come si determina la:
* superficie dei vani principali e di quelli a servizio direlto;

= superficie delle pertinenze esclusive di omamento, ovvero a servizio indirelto dei vani principali.

Unita immobiliare

|
! J

‘Superficie commerciale | Superficle utile

ficie vani principali . Superficle
”ﬂg(rgul ¥  delle per nﬁﬁa@.iﬁiﬁ;l_uim‘

[
! A—

- Dl omamento ' A servizio delllunita

Sono da considerarsi pertinenze esclusive di omamento i balconi, le terazze, i contil i patii, i portici, le tettoie
aperte, i ?'_mii_ii ecc, (D.G. Catasto: circ, 40 del 20.4.1939), mentre sono da considerarsi pertinenze esclusive a
servizio i locali di uso esclusivo annessi e integrati con [‘unita immobiliare (cantine, soffitte, locali deposito).
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Le precitate pertinenze accessorie sono distinte in;

- comunicanti con 1 locali principali, se sono ad essi collegate (es. allo stesso livello o se diverso con scala
interna);

non comunicanti e non ad essi collegate, se con accesso indipendente ed esterno all'unita immobiliare.

Non possono considerarsi pertinenze esclusive annesse all'unita immobiliare, i locali accessori che per la loro
dimensione potrebbero essere economicamente e fisicamente indipendenti dall'unita immobiliare.

Intal caso saranno da conteggiare autonomamente in relazione alla propria destinazione d'uso.

Di seguito sono riportate alcune indicazioni valide sia nel caso di determinazione della superficie commerciale che
di quella uiite.

*  La superficie dei vani principali e degli accessori diretti, ovvero loro porzioni, aventi altezza utile inferiore
a m.1,50 non entra nel computo, salvo particolari soluzioni architettoniche che saranno valulate caso per
caso.

= Lerientranze e le sporgenze realizzate per molivi strutturali o estetici e | profili, non sono compresi salvo
che la loro superficie non risulti fruibile.

= Per le unita immobiliari disposte su due o pit piani, i collegamenti verticali interni alla stessa devono
essere computati in misura pari alla loro proiezione orizzontale, indipendentemente dal numero dei piani
collegall.
Non devono essere aggiunte alla singola unita immobiliare le quote di superfici relative a:
= scale, pianerottoli e ballatoi comuni;

= aree di uso comune (coperte e scoperte) rappresentate da terrazzi di copertura, stenditoi, lavatoi, atri di
Ingresso;

* appartamento del portiere (u.i, autonoma) e locali di guardiania;
= stradine private di accesso all'edificio;
= locali tecnici o locali di deposito comuni;
* sala riunione condominiale;
*  spazi comuni (area occupata dalla chiostrina, dall'ascensore, dai cavedi, ecc)
= giardini, aree a verde e camminamenti di pertinenza dell'edificio.
N.B. Gli spazi e le s in mmﬁi sono gia considerati nel valore

(‘E’llf""_"-’ _ n appartamento nessun possono aggiunte superficie

2 UNITA' IMMOBILIARE PARTE DI UN EDIFICIO

Trattasi di appartamento, dotato o meno di pertinenze esclusive, compreso in un edificio ad uso residenziale o
promiscuo (con presenza cioé anche di unita immobiliari ad uso terziario e/o commerciale).

21  Superficie commerciale
La superficie commerciale & pari alla somma:

= della superficie del vani principali e degli accessori diretti, comprensiva della quota delle superfici
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2.2 Superficie utile

Nel mercato immobiliare la superficie utile viene ulilizzata, per consuetudine, nella delerminazione del valore
locativo degll immobili.

Si possono presentare le sequenti ipotesi:

Superficie utile

|

|

Superficie utile lorda Superficie utie netta

Superficie utile lorda: si misura al netto delle murature esterne e al lordo delle pareti divisorie.

Superficie ulile netta: si misura al netto delle murature esterne e al netto delle pareti divisorie interne (Superficie
Equo canone: Legge 392 del 27.07.1978).

Pertinenze esclusive di ornamento

Per la determinazione della superficie utile delle pertinenze esclusive e per il calcolo della superficie omogeneizzala,
valgono le medesime regole viste nel paragrafo precedente.

Pertingnze eschisive accessorie

Per la misurazione della superficie delle pertinenze esclusive e per il calcolo della superficie omogeneizzata
valgono | medesimi criteri utilizzati nel paragrafo precedente.

2.3 Delerminazione del volume

Nel caso di unita immobiliare, parte di un immobile intero, non si deve assolutamente determinare il volume “woto
per pieno’.

In questa categoria sono compresi gli edifici di tipo unifamiliare (abitazioni in villa o villino).

Non viene tratlata la determinazione della consistenza dell‘edificio con piii unita abitative nelle sue espressioni
tipologiche indicate nella Banca Dati dellOMI, in quanto riconducibile al caso dell'appartamento parte di un
edificio, gia esaminato,

' INTIERQ EDIFICIO
== | —
= _ |

Edificlo'd tipo.u ' E#lﬂ&!f_i@bﬁﬁiljir!.il.hl'_lh.ghi.ﬁﬂks;.
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Indicazioni di carattere generale

La superficie commerciale di un immobile della tipologia in esame, deve essere arrotondata al metro quadrato, per
eccesso o per difetto e risulta pari alla somma:

A) della superficie dei vani principali e degli accessori diretli, comprensiva della quota delle superfici
occupate dai muri interni e perimetrali;

B) della superficie omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusivo
- diornamento (terrazze, balconi, patii e giardini);
~  diservizio (cantine, posti auto coperti e scoperti, box, etc.).

—  verande/porticiftettoie;

Anche in queslo caso sono valide le indicazioni di carattere generale espresse nel paragrafo precedente.

Nel computo della superficie commerciale complessiva non vengono determinati i sequenti spazi:

3.1

vuoli tra il terreno (terrapiena) e il solaio inferiore del fabbricato;

spazi all'interno dei tetti ventilati (sottotetti non praticabili);

copertura a terrazzo non praticabile;

superficie occupata dalle canne di aerazione o fumarie, dagli eventuali camini, dai cavedii;

superfici o locali occupati dagli impianti tecnici,

Superficie commerciale

Misurazione

La misurazione della superficie viene effettuata:

a) vani principali e accessori diretti

La superficie dell'unita principale si determina misurando la superficie di ogni piano al lordo delle murature
esterne. La scala interna e computata una sola volta nella sua proiezione.

[ muri perimetrali esterni vengono computati per intero, fino ad uno spessore massimo di 50 ¢m.

Eventuali muri in comunione tra due diverse destinazioni d'uso si considerano, nel tratto in comune, nella
misura massima del 50% ciascuna e pertanto fino ad uno spessore massimo di cm. 25.

b)  Pertinenze esclusive di ornamento dell unita immobiliare

Per la misurazione della superficie delle pertinenze di uso esclusivo (balconi, terrazze, area scoperta a
verde), valgono le medesime indicazioni generali effetiuate nel paragrafo 2.1 che si ribadiscono di seguito:

* la superficie dei balconi, delle terrazze e similari si misura fino al loro contorno esterno;

= la superficie dei giardini o delle aree a verde, si misura fino al confine della proprieta dellimmobile
ovvero se questa @ delimitata da un muro di confine o da un manufatto in comunione, fino alla
mezzeria dello stesso.
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¢} Pertinenze esclusive accessorie a servizio dell unita immobiliare
La misuraziqneldella superficie delle pertinenze accessorie, (cantine, soffitte e assimilate) ove non costituenti
unita immobiliari autonome va computata al lordo dei muri perimetrali e fino alla mezzeria dei muri in comunione
con zone comunicanti con l'unita principale.
Calcolo della superficie omogeneizzata

Alla superficie, determinata nel modo suddetto, vanno aqgiunte le superfici delle pertinenze esclusive,
Opportunamente omogeneizzate, oltenendo cosl la superficie commerciale complessiva.

Per il compulo delle superfici scoperte e di ornamento e def Jocall a servizio, che solitamente vengono
omogeneizzate alla superficie dell'unita immobiliare, il criterio di determinazione, riportato nell'allegato C del
precitato decreto, atlribuisce | sequenti coefficienti:

Superficie scoperta a giardino e similare

La superficie dei parchi, giardini e simili

. 1) al 10% della superficie, fino al quintuplo della superficie della superficie dei vani principali e degli
accessori diretti, comprensiva della quota delle superfici occupate dai muri interni e perimelrali;

e 2)al 2% per superfici eccedenti detto limite,

La percentuale del 2% & valida solo per la quota eccedente il quintuplo della superficie dei vani principali e dei
vani a servizio diretto di quelli principali (quali bagni, ripostigli corridoi, ingressi, e simili).

Superficie scoperta

| 2

2% por Stiperfic| acoedent
"I levita o il puto

Balconi, terrazzi e similari
Il DPR 138/98 stabilisce che la superficie va computata come di sequito;

. qualora le pertinenze siano comunicanti con i vani principali e con i vani accessori (a servizio diretto di
quelli principali):

- nella misura del 30% fino a metri quadrati 25,
- nella misura del 10% per la quota eccedente mq. 25

. qualora le pertinenze non siano comunicanti con i vani principali ¢ con | vani accessori a servizio
diretto di quelli principali:

- nella misura del 15% della superficie fino a metri quadrati 25,

11
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- nella misura del 5% per la quota eccedente mq. 25

Pertinenze esclusive di ornamento
( a servizio della unita principale)

| |

Comunicanti con Non comunicanti con
i Vani principali i vani principali
30% della supgr_ﬁl:lﬂﬂma ‘w%dﬂm 1

5% della superficie oltre a
' ma 25

Per quanto concerne la determinazione della superficie delle pertinenze accessorie, (cantine, soffitte e
assimilate) ove non costituenti unita immobiliari autonome, il criterio contenuto nel D.P.R. 138/98 stabilisce
che la stessa venga computata nella misura del:

* 50% della superficie, qualora direttamente comunicanti con i vani principali /o con i vani
accessori a servizio diretto di quelli principali;

»  25%della superficie, qualora non comunicanti.

Il coefficiente di omogeneizzazione pari al 25% nel caso di edificio di tipo unifamiliare, trova la sua
giustificazione quando le cantine ovvero pii in generale, i locali deposito e utilizzazioni similari, non
presentano generalmente continuita fisica con I'edificio principale.

Nell'edificio unifamiliare le pertinenze esclusive accessorie sono locali ubicati ai piani seminterrati o interrat,
ovvero mansardati oppure ubicati all'esterno dellunita principale.

In tale fattispecie, secondo l'utilizzazione che ne deriva, & sensibilita del tecnico procedere a criteri di
omogeneizzazione delle superfici atiraverso coefficienti di merito anche diversi da quelli sopra indicati, ma
che dovranno essere opportunamente motivati,

Pertinenze esclusive accessorie
('a servizio della unita principale)

Comunicanti con Non comunicanti con
i’ Vani principali I vani principali
50% della superficie 25 % della superficie. |
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Manuale della Banca Dati dellOsservatorio del Mercalo Immohbiliare allegato 2

3.2 Stperficie Utile

Nel mercato immobiliare ad uso residenziale la superficie utile viene utilizzata, di norma, per la
determinazione del valore locativo.

Anche in questo caso puo essere utile procedere alla determinazione della:

Superficie utile lorga: che si misura al netto delle murature esterne e al lordo delle pareti divisorie (superficie
utile commercialg).

Superficie ulife netta: che si misura al netto delle murature esterme e delle pareli divisorie interne (superficie
reale Equo canone: Legge 392 del 27.07.1978),

Per la determinazione della superficie utile complessiva nel caso di edificio residenziale di tipo unifamiliare, ai
fini della superficie da computare nella Banca Dati OMI si ritiene di applicare la superficie utile lorda.

La superficie utile complessiva dellimmobile pertanto, arrotondata al metro quadrato, risulta pari alla somma
della superficie utile lorda:

- dei singoli piani di cui si compone limmobile;

delle pertinenze di tipo esclusivo di omamento (terrazze, balconi, ecc) opportunamente
omogeneizzate alla superficie principale;

delle altre pertinenze esclusive accessorie a servizio dell'unita principale (cantine, depositi, ecc.)
eventualmente omogeneizzate a quest'ultima, se non costituenti unita immobiliari a sé stanti

3.3 Delerminazione del Volume
Si puo avere necessila di calcolare anche il volume complessivo,

E a tal fine necessario precisare che, ai fini della volumetria complessiva dellintero immobile, generalmente
viene calcolato il volume "vuoto per pieno” complessivo dato dal:

- volume della parte in elevazione del fabbricato:

- volume della parte entro lerra, normalmente ragguagliato con una percentuale prossima al 50% rispetto a
quello fuori terra,

Nel caso di edificio con parte di esso parzialmente interrata, sara la sensibilita e I'esperienza del tecnico a
definire il relativo parametro di ragguaglio del volume interessato.

4 IMMOBILI A DESTINAZIONE TERZIARIA - DIREZIONALE

Fanno parte della banca dati dellOsservatorio del mercato immobiliare, relativamente alla destinazione
terziaria, le sequenti tipologie:

w Uffici
= Uffici strutturati

Ai fini della determinazione della consistenza I'ufficio puo essere rappresentato da:
" unitd parte di un intero immobile ad uso promiscuo (studi professionali).
*  Intero immobile/ufficio strutturato (pubblico e privato)

In entrambi i casi si dovra determinare la superficie commerciale e la superficie utile nonché le metodologie per il
calcolo della:
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DESCRIZIONE SINTETICA DEL BENE

TRIBUNALE DI VELLETRI SEZIONE EE.Il. RROC.ESECUTIVA N.437/2017



RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Terreno con villino ubicati ad Artena (RM) in localita Colubro, Via Nazionale n.157.

Il fondo di terreno si estende per 2.034 mq (come rilevato catastalmente) ed & completamente
recintato, sullo stesso insiste un villino attualmente a due piani fuori terra, piii la cantina costituita
da un manufatto ad unico piano realizzato in aderenza e collegata alla parte abitativa, da una porta.
Il villino e la cantina sono stati realizzati abusivamente e come dichiarato dal Comune di Artena, &
sanabile il solo piano terra, dovranno dunque essere demoliti il piano primo e la cantina abusivi e
non sanabili.

Il villina al piano terra sviluppa una superficie lorda di mq 137,74 piti un portico di 23,06 mq, al
piano primo di mq 96,44 e un balcone di 9,82 mq. La cantina allo stato grezzo ha una superficie
lorda di 58,50 mq. Al piano terra si trovano un ampio salone, cucina abitabile, bagno, ripostiglio,
disimpegno, portico; al piano primo collegato dalla scala interna tre stanze da letto di cui una con
cabina armadio e balcone, ed un bagno.

Dati catastali:

- Catasto Fabbricati - Fg. 19, Part. 610, Categoria A7, classe 2, consistenza 9 vani sup. catastale
221/213 mq rendita €859,90 (villino)

- Catasto Terreni - Fg. 19, Part. 609, Qualita Seminativo arborato — classe 2 — sup. 20are34 ca-
reddito dom. €9,98 agr. €10,50.(terreno)

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Come dedotto dal Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal
Comune di Artena, n. 182/2018 il terreno sul quale insiste il fabbricato distinto al Catasto Terreni al
Foglio 19 particella 619, ricade secondo il P.R.G. vigente adottato il 20/10/1984 con delibera del
C.C. n.94 e approvato con delibera di Giunta Regionale n. 10520 del 12/12/1995, ricade in Zona ‘E3’
- “agro ricadente al di fuori delle influenze immediate dei centri abitati” - ora sottoposti alla L.R.
38/99 modificata dalla L.R. n. 8 del 2003. Uedificazione dunque, nelle zone agricole, é regolata
dagli articoli 54 e 55 della L.R. 38/99 e s.m.i.

Prezzo a base d’asta: € 157.000,00



SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 779/2016 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Bene N° 1 —Terreno con sovrastante villino

Ubicazione: | Artena (RM) - Via Nazionale n.157
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
'Tipologia Terreno con sovrastante villino | Superficie | 249,66 mq ]
immobile: Identificati al Catasto Fabbricati - Fg. 19,
Part. 610, Categoria A7 (villino)
al Catasto Terreni - Fg. 19, Part. 609,
Qualita Seminativo arborato (terreno)

Stato conservativo:

L'immobile & stato realizzato nel 2003, esternamente deve essere rifinito,
all'interno la scala che collega il piano primo deve essere rivestita, in alcune parti il
parquett & staccato.

Descrizione:

| Terreno con villino ubicati ad Artena (RM) in localita Colubro, Via Nazionale n.157.

Il fondo di terreno si estende per 2.034 mq (come rilevato catastalmente) ed &
completamente recintato, sullo stesso insiste un villino attualmente a due piani
fuori terra, pill la cantina costituita da un manufatto ad unico piano realizzato in
aderenza e collegata alla parte abitativa, da una porta.

Il villino e la cantina sono stati realizzati abusivamente e come dichiarato dal
Comune di Artena, & sanabile il solo piano terra, dovranno dunque essere demoliti
il piano primo e la cantina abusivi e non sanabili.

II'villino al piano terra sviluppa una superficie lorda di mq 137,74 piu un portico di
23,06 mq, al piano primo di mq 96,44 e un balcone di 9,82 mg. La cantina allo
stato grezzo ha una superficie lorda di 58,50 mq. Al piano terra si trovano un ampio
salone, cucina abitabile, bagno, ripostiglio, disimpegno, portico; al piano primo
collegato dalla scala interna tre stanze da letto di cui una con cabina armadio e
balcone, ed un bagno.

‘Vendita soggettaa | NO
IVA:
Continuita Sl
trascrizioni

ex art. 2650 c.c.:




